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N > Gemeinde Obing 3. Bauweise, hochstzuldssige Zahl der Wohnungen, Abstandsflachen 12. Ver- und Entsorgung: D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT E. VERFAHRENSVERMERK
8/1 .
Bebauungsplan "An der Kienberger StraBe" . . . : .
145072 PP . . gsp . g 3.1 Die offene Bauweise wird festgesetzt. 12.1 Stromversorgung: 1. Die Hausnummernschilder sollen beleuchtet sein, um den Rettungsdiensten die Suche bei Nacht zu 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oblfj'g hat in der Sitzung vom sessssssssssssssss gemal § 2 Abs. 1 BauGB
= L Die Gemeinde Obing erldsst gemé&R § 2 Abs. 1, §§ 8, 9 und 10 des _ _ . ) o _ _ o Die zur Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen und so erleichtern. die Aufstellung des Bebauungsplans "An der Kienberger StraBBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
'\é\v1502/10 <‘§ Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 23 3.2 Im Nutzungsbereich Il sind nur Einzelh&user zuldssig. Je Einzelhaus sind max. 2 WE zuldssig. in den Einfriedungen zu integrieren, dass sie von auften jederzeit zugénglich sind. , o Sehut ktiver Isekton i N, | . o Belovch | wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
. .. . . ) _ _ . . um Schutze nachtaktiver Insekten ist umweltfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungsanlagen )
150971 ger G.emre]lndgordmcjjng far dBen gga'sc;[.aat Baé'e{)n (GO) qu dels értt 81 der 3.3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. 12.2 Wasserversorgung: auf 6ffentlichen und privaten Stralken im Baugebiet der Vorrang zu geben. Auf Art. 11a BayNatSchG 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
&y ayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung. . . . . Die Trinkwasserversorgung hat durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung zu erfolgen. und Art. 9 BaylmSchG sowie den aktuellen Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... hat in der Zeit
| . 2 4. Hohenentwicklung und Hohenlage der Gebaude Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) wird verwiesen. VOM ..o, DIS v stattgefunden.
5 B 304 ) g 41  Die traufseiige Wandhshe im Nutzungsbereich | wird fiir Hauptgebéude und Hallen bis maximal 8,50 m 123 Abwasserentsorgung: - i ichtdrei ; i i e frahzeiti i 5 iqen Trager 6ffentli 5
* & o < . g ge v . gshe _ ptgeba ! _ 1al o, ; Bebaute Grundstiicke sind an die &ffentliche Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieRen. 3. Im Bereich von Sichtdreiecken nach Art. 26 BayStrwWG dirfen keine Bepflanzungen oder baulichen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1
o P 1516 ;Uggrdgfsihossl[gf Verbindungsbauten bis maximal 4,50 m sowie fur Nebengebaude bis maximal Anlagen (auch Stellplatze), die héher als 0,80 m sind, entstehen. Einzelbaumpflanzungen mit BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
1513/3 ,UU m Tesigeselzt. 12.4 Nied hi . einem Astansatz héher als 2,50 m sind zulassig. VOM ..o o] 1< stattgefunden.
o S . iederschlagswasser: ) g g
g o A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN , o o , o _ o i Das Niederschlagswasser ist breitflachig unter Ausnutzung der belebten oberen Bodenzone oder tiber
S £ o @' o P _ 4.2 Die traufseitige Wandhohe im Nutzungsbereich Il wird bis maximal 7,50 m, sowie fur Nebengeb&ude Sickeranlagen in den Untergrund zu leiten. Es darf nicht in die ffentliche Abwasserentsorgungsanlage, 4.  In den Anbauverbotszonen zur Bundesstralie B 304 und der Kienberger Strake TS 8 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
S < = ° pt 1. Geltungsbereich P'S'ij“ét‘X'ma' §700_W;]fﬁségte§eizg ([)3033 Mindestmal fir die traufseitige Wandhohe von Wohngebauden auf sffentliche Verkehrsflachen sowie auf benachbarte Grundstiicke geleitet werden. nach §9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG diirfen kein baulichen Anlagen errichtet werden. sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
im Nutzungsbereic etragt 5,00 m. i ili
= 5 mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ’ ’ 12.5 Regenwassermanagement 5 Bei Bepflanzungen sind die im Nachbarrecht (AGBGB) geregelten Pflanzabsténde zur YO P18 eteliat
lo) . . . .- . . W : :
o 2. Art der baulichen Nutzung 4.3  Ausnahmsweise kann eine Erh6hung der seitlichen Wandhohe zugelassen werden. Oberflachenwasser von den Dachflachen ist mit einem eigenen Wasserspeicher (Regenwasserzisterne Grundstiicksgrenze zu beachten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung geman
(o] (o) o ‘ 1516/4 . . ) ) ) ) mit mindestens 570 m3 Speichervo|umen) zu sammeln. Das Zisternenwasser ist als Brauchwasser § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS i, offentlich ausgelegt.
e @ Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO 4.4 éfhtr:;tupfjﬁﬂg;ew::ggsxzr?éltr:i?zxaégaiﬁhazfgk:gﬁ ?_(::ul;seglgfuﬂbodens im Erdgeschoss bis zum und / oder fiir die Gartenbewéasserung zu verwenden. Die Zisterne dient nicht dem Hochwasserschutz. 6.  Bei Baumpflanzungen ist gemaf DIN 18920 zu Kabeltrassen ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.
(o) ® . 6. Die Gemeinde Obing hat mit Beschluss des Gemeindetrats vom .................... den
\ 8§ @ Gewerbegebiet gemalR § 8 BauNVO . 7. Bei Bau- und EingriinungsmafRnahmen sind Schutzstreifen im Bereich von bestehenden Ver- und Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
(o] I o 4.5 Die thenlage der Oberkante FertigfuBbOden im Er‘dgeSChOSS darf max. 0,30 m Uber der 13 Grﬂnordnung Entsorgungs'eitungen ZU beachten.
3. MaR der baulichen Nutzung Bezugsgeldndehdhe liegen. ' Obing, den .........ccceueeeee.
Als Bezugsgelandehdhe qilt die in der Planzeichnung angegebene geplante Fahrbahnhéhe der A ; R . 8 Der Gel i i ichi inwi i issi 5stli
1523 N . 13.1 Offentliche Griinflichen: . er Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich von Strallenemissionen der &stlich
o Erlduterung der Nutzungsschablonen: i T i i . .
1509 E;iiggi&%g%sei[;age an der Grundstickszufahrt (Interpolation der durch Planzeichen angegebenen Die gemaB Planzeichnung gekennzeichneten &ffentlichen Grunflachen sind bis ein Jahr nach angrenzenden Kienberger Stralte und der nérdlich angrenzenden Bundesstrafte B 304.
n - ErschlieBung als aus Baumen und Strauchern zusammengesetzte Gehélzpflanzung durchgehend Larmsanierungsmalnahmen durch den Stralienbaulastirdger kénnen nicht geltend gemacht werden.
1502 = 151675 ) il Nutzungsbereich; . B. | 46  Aufschittunaen oder Abarabunaen sind auf das unumaznaliche Ma® zu beschranken mehrreihig mit Laubb&dumen bzw. Obstbdumen (Hochstamm) und heimischen, standortgerechten ) o . _ L SSRRERERIEEIELELE
o E K 1 ZGrgngﬂgchenzahl (GRZ), At der baviichen Nutzun: : 9 9 9 gang : Strauchgehdlzen gemaf Artenliste 13.5 bzw. 13.6 zu bepflanzen: 9. Eventuelle Lérm-, Geruchs- und Staubbeléstigungen der umliegenden landwirtschaftlichen und Josef Huber, 1. Birgermeister
1513 o S0 ) GRZ 0,8 GE |1 Cewerbegebie g 5. Gebaudeaestaltun - an der Westseite des Gewerbegebiets Straucher mit Obstbdumen bzw. Laubbaumen 2. Ordnung gewerblichen Bet"rlebe mussen, sofern sie einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entsprechen, .
X © \r,”vax-dzhu-'ﬁs?'gegr%“gse'“ge WH750m . ' g g - an der Nordseite des Gewerbegebiets Straucher mit Obstbdumen bzw. Laubbdumen 2. Ordnung von den Grundstuckseigentimern geduldet werden. 7. Ausgefertigt
563,55 X 563,8 o & = TR | A 5.1  Baukorper: sowle Lacbbaumen 1. Ordnng 10.  In dem Infoblatt ,Larmschutz bei Luft-Wa Fir eine ruhige Nachbarschaft' Obing, d
’ X 75 = 2ulassige Hausform ] ] . ' . L : , ) i : ar - im Bereich entlang der Kienberger Strale (GVS) Straucher mit Baumen 1. Ordnung - Indem Iniobiatt ,Larmschutz bei Luit-Yvarmepumpen - FUr eine ruhige Nachbarscha . NG, GON oo
564,1 %h © nur Ein%elhéuser zulassig E SD 2ulassige Dachform AI.S Se?audifc?rén Ist ein I;Iarer, ruhiger rechteckiger Baukorper mit einem Seitenverhaitnis von Im {ibrigen Gestaltung als extensive Wiesenflachen, ohne Diinge- und Spritzmittel, Mahd max. (S_tand: September 2018) des Bayerischen Landesamtes fr Umwelt (LfU) werden fir Luftwarmepumpen
X 70 mindestens 4 - o vorzusenen. i i 2 x / Jahr mit Mahgutbeseitigung. Mindestabstande zur benachbarten, schutzbediirftigen Bebauung in Abhéngigkeit des Schallleistungs-
564,3 '00,,7 b Bereich edlicher N In begriindeten Ausnahmefallen kénnen andere Baukorperformen zugelassen werden. pegels der Warmepumpe angegeben. Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sind entsprechende
A grenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung ia nicht i i . . st . : i Mindestabstande zur benachbarten schutzbediirftigen Bebauung einzuhalten. Der Schallleistungspegel e
0o ) . , : . . : 13.2 Die nicht Gberbauten und nicht fur Zufahrten und Stellplatze benétigten Flachen im Nutzungsbereich | . X : ’ 9 gel otungspeg . :
° o 52 Q:Ial;jr; Eﬁ%eggzttggigsegeg‘a?:l;f)etgnea%iuggr?nes\ﬁgre;;g; 3:3%%?;:;?;}{ EQE;:ZZ?JU?CQEQU de sind zu begriinen (Gestaltung als extensive Wiesenflachen, ohne Diinge- und Spritzmittel, bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepumpen mit hheren Josef Huber, 1. Burgermeister
NN A Ut harmonieren : : Pig Mahd max. 2 x / Jahr mit M&hgutbeseitigung) und mit heimischen Laub- und Obstbdumen sowie Schallleistungspegeln sind nicht zuléssig. Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim i}
‘ ol 4. Bauweise, Baugrenzen 9 ' Strauchern gemaR Artenliste 13.5 bzw. 13.6 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die begriinte jeweiligen Hersteller zu erfragen. Die Einhaltung ist im Bauantrag gegenuber der Gemeinde 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ - gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
19 53  An der Grenze zusammengebaute Nebengebaude sind hinsichtiich der Geb&udehdhe, der Gesamtflache muss mindestens 20 % der Grundstiicksflache betragen. Pro 300 m? Grundstiicksfléache nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen Nachbarklagen fihren. I?sll_J(.;B olr:’;_sublltcttw bzkan_ntgjemé\cht. _Dgr Bel?agungsplan Ignt Be;]?réjndgtng r\:Vllrtd seit Suﬁiedeag zu Ide;]n ’
0 offene Bauweise . ; ; ; ; ; ) = ; tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inha
m o uwei Dachneigung, der Dacheindeckung, der Gestaltung und der Farbgebung einander anzupassen. ist an geeigneter Stelle mlndestens ein Laub- bzw. Obstbaum gen_wafs Artenllste 1_3.5 zu pflanzen und . . as i ) £ Verl AusKunft ben. Der Beb lan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol
(o] 11.  Niederschlagswasser: Die Anforderungen der DWA-Blatter A 138 und M 153 sind einzuhalten. auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
4 dauerhaft zu pflegen. Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind bis spétestens ein Jahr nach Es ist of wortlich on. i  bei der Besait Nied h , des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 ie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB de in der in d
GRZ0,8 GE 5 ‘éf’ 6. Dachgestaltung, Nutzung von Sonnenenergie genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlags- Bekanntmachung hingewiesen.
o 6. Verkehrsflachen 13.3 Trenngriinstreifen: wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
6.1  Dachform: ' 9 : i ; irdi 2 i i
: ; ; - ; ; ot - ; i Iten Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grund- Obing, den ...
WH 850 m 0 Zulassia sind Satteldacher mit einer Dachnei 13° - 21° Der First ist llel zur 14 Zwischen zwei angrenzenden Grundstiicken im Nutzungsbereich | ist je Grundstiick eine 2,0 m breite von gesamme >derst e e _ :
’ X offentliche StraRenverkehrsflache ulassig sind watteldacher mit einer Dachneigung von - Derrirstist parallel zur langeren . -- : . : : i Qe wasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
A 5641 o E Gebaudeseite mittig auszurichten. Neben Satteld4chern sind auch begriinte Flachdécher zuléssig. g:aanﬁgz aA'ft;:ﬁgtggﬁnsstzrslgeennggzzl;snehen- Trenngrinstreifen sind als Strauchhecke mit Strauchern beantraéen_ ) 9 gung
SD 00 E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ffentlicher Geh- und Radweg) Fl.,.ll’ N.ebenget.).aude sind auch_PuItdache_r zu.gelasserl, sofern'5|e an das'Hautgebaude angeb?ut_smd. ' :
E K 1 0 o ‘\ ;ur Elr;.lgangsybelr(qachungeg st aDIter;:ftlv en abgl%hanhgte'r Sichtschutz Im FIaCh%aChfo;deUIfSSIQd 13.4 Die nicht tberbauten und nicht fiir Zufahrten und Stellplétze benétigten Flachen der Baugrundstiicke 2. Starkniederschlage konnen flachendeckend Uberall auftreten. Aufgrund dessen wird empfohlen, o, e
.00 & — StraRenbegrenzungslinie usnahmsweise konnen andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen oder gefordert werden, im Nutzungsbereich Il sind bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit zu begriinen und mit eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensvermeidung vorzunehmen und bei den Baumaflinahmen Josef Huber, 1. Blirgermeister
o i wenn dies zur Einbindung des Geb&udes in den Baubestand oder zur Gestaltung markanter oder sehr o ) " . . ine Uberflutungsvorsorge fir di lanten Gebaud beriicksichti Auf§ 5Abs. 2 d
N groRer Gebdude notwendig ist. Die Ausnahmen kénnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden werden standortheimischen Laubbédumen bzw. Obstbaumen gemaR Artenliste 13.5 zu bepflanzen. Pro eine osTUngsvorsorge 1 € ggp ane . ebéude zu berllcksichtigen. Auf 3 5 2 7es
' ' angefangenen 300 m? Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle mindestens ein Laubbaum Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird verwiesen. Entsprechende Empfehlungen kénnen z.B. dem
@ 7. Schallschutz 62 Dacheindeckunaen und -farbe: bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. .Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®, herausgegeben vom Bundesinstitut fir
' Als Dacheind E ind Kloi 'f tige Dacheindeck terialen in roter bis rotb Farb Bau-, Stadt- und Raumordnung (BBSR, 2019) enthommen werden. Insbesondere flir geplante
GRZ 0,6 MI ° o 1525/2 Beschriftung der Teilfldchen 1 und 2 fiir Emissionskontingente S Dacheindeckung sind kieinformatigeé Lacheindeckungsmaterialen in roter bis rotbrauner Farbe 135 Artenliste fiir Einzelbaumpflanzungen (autochthones Pflanzmaterial): Tiefgaragen und sonstige Untergeschofe sind MaBnahmen zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregen
oder Trapezblecheindeckungen in roter bis rotbrauner Farbe mit wetterfester Oberflachenbeschichtung Hochsta 3 flanzt: St ; Rkronier Laubbs 18 - 20 in der Pl beriicksichti Bodenaleiche. eb der tieferli de Gebiudesf it
WH 7’50 m 0 . (0] 8. Griinflichen und Flichen zur Regelung des Wasserabflusses V[\)lzcr:c?:sgrunung zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch andere Eindeckungsmaterialen zugelassen Oberflachenwasser gesichert werden.
o ' 1. Ordnung:
X 6ffentliche Griinflache 3 ' ' i i
E SD ‘ E 6.3 Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 0,20 m , . 13 B_oder_1denkmaler, die nacr_l Art._8 des Derllkn?lalschutzgesetztes der Meldepflicht unter_hegen, und" sqnstlge
563,8 % : ) ) herzustellen Acer platanoides Spitz-Ahorn historische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen, sind unverzuglich der
X 563.8 @ Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft ) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
X X 563,7 : 4, Fagus sylvatica Rot?Buche
1502 X 963,59 NNl [T  Umgrenzung von Fiéchen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken) 6.4  Dachaufbauten: _ _ . L - _ Fraxinus excelsior Esche
X 63,41 AN In den Firstbereichen sind durchlaufende, max. 3,00 m breite Oberlichtbédnder zuldssig. Im Ubrigen sind Tilia cordata Winter-Linde
\ 1334/2 ; ; : = i -
: X i a o Baumbestand, zu erhalten Dachgauben und negative Dacheinschnitte generell unzulassig. -
= 563 I s @ ' Quercus robur Stiel-Eiche
A 1 I /J @ Laubbaumpflanzung 1. Ordnung (vorgeschlagener Standort) 6.5 Die nutzbaren Dachflachen sind auf der West-, Siid- und Ostseite bei geneigten Dachern zu mindestens 2. Ordnung:
1 40 % mit blendfreien Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Sonnenenergie auszustatten '
1504 1505 4 @ Obstbaumpflanzung und Laubbaumpflanzung 2. Ordnung (vorgeschlagener Standort) E)Seglr?;mringr?titfllzé:g;ﬁg ;/V?;d_en al:f e:ht?r? ESChSSIOI?mr?Jmet:’T?lIﬁkto:]en irnstr?lliEItrt, SOdkann die hiervon Acer campestre Feld-Ahom
- GE ° S ( y sendort pru uf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden. Alnus incana Grau-Erle
rauchpflanzung (vorgeschlagener Stando snge-Bi
E K 2 ® 6.6 Solaranlagen auf Dachern sind parallel zum First aufzustellen. Die aufgestellten Kollektoren dirfen eine gztruﬁﬁ:’;(;%?us E::’:]%eug:;ke
Héhe von 1,25 m nicht Gberschreiten. Die Oberkante der Solaranlagen darf den First nicht (iberragen. p
E K 2 o ) Malus sp. Apfel
B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN 7. Einfriedungen Prunus sp. Steinobst
\ ’ g Prunus avium VogeI-Kirsc_:he
g o bestehende Grundstlicksgrenze gemal amtlicher Flurkarte 7.1 Im Nutzungsbereich | sind Einfriedungen, gemessen ab Oberkante (OK) Strae bzw. OK Gelande, gn;gg‘?npggzzn 'I;fnueben-Klrsche
L. o lE . * . * 1349/1 ) ) ) bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig. Durchlaufende Betonsockel und Betonsé&ulen sind unzuléssig. S}o/rbus aria Mehlbeere
‘ x ' bestehende Flurstiicksnummer gemaf amtlicher Flurkarte 10 cm Bodenfreiheit zur Unterkriechbarkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten. Sorbus aucuparia Eberesche
I I 63 I I , I
y bestehendes Gebaude gemal amtlicher Flurkarte i i infri 5 i i 5
¢ ~ 72 I Ningsberoch |Lind Enfieduigen d Holzbune s o sivr e v 120m, o Sl 135 tenlit s Strauchpflnzungen (oshiones Pnarmatral) |
anA Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG bzw. § 9 FStrG Laubgehdizen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m.zuléssig (Straucher, 2x ve.rpflanzt; Hohe 100 - 150 cm, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m in Gruppen
‘ ’ ) von 3 - 5 Stlck einer Art)
1] freizuhaltendes Sichtdreieck (5 m / 70 m) nach Art. 26 Ba
. yStrwWG 5 4 ) )
g s 8. Stellplitze, Garagen / Carports und Lagerflichen Berberis vulgaris Gewshnliche Berberitze
' 63, Y 0,5 bzw. 1 m-Héhenschichtlinien gemaR digitalem Gelandemodell 8.1  Garagen, Carports, Tiefgaragen und Lagerflachen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Stell- und gg;gzz smais uinea gﬁjrt?§:ZLrﬁ::§rie ol
Q‘{J der Landesvermessungsverwaltung Lagerflachen diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht auf festgesetzten Griinflachen v 9
7 X Corylus avellana Haselnuss
o Q& . ] errichtet werden. C .
o &> Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungspléne rataegus sp. Weiltdorn
S 563 < 1318/4 8.2  Im Nutzungsbereich Il sind je Wohneinheit mindestens zwei Kfz.-Stellplétze oder Garagen/Carports Euonymus europaeus Paffenhutchen
’ S lanter StraR lauf : Frangula alnus Faulbaum
X 5BS; & geplanter stralsenveriau zu errichten. Garagen/Carports durfen freistehend, angebaut oder in das Hauptgebaude integriert Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster
7 ‘Q i
1~ Im \Q)Q 123,45 geplante Fahrbahnhohe in m. ii. NN errichtet werden. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
ol I~ X . . . Prunus spinosa Schlehe
v ) [~ " Grundstiickseinteil 8.3  Park-, Stell- und Vorplatze von Garagen oder Carports sind wasserdurchléssig herzustellen (Schotter, Rosa sp Wildrosen
= .. SN vorgeschlagene Grundstiickseinteilung 3 ; 5 i ; Aaai :
. \\egenruckhalt becken A Pflaster o. 8.). Asphaltierte Flachen sind nicht zuldssig. Salix sp. Strauchweiden
— 7Y 1818/32 Grundstiicksflache 8.4  Zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Garagen oder Carports muss ein Abstand von gambucus nigra Schwarzer Holunder
V. N . - . . Y ambucus racemosa Trauben-Holunder
= | % lante Béschung R ickhaltebeck mind. 5,00 m fiir Zu- und Abfahrten vorhanden sein. Bei LKW-Garagen ist ein Stauraum von Viburnum lantana Wolliger Schneeball B e b a u u n S I a n
— geplante Béschung Regenriickhaltebecken i shrle i 3 ;
////// — [\'\ 1334/, mindestens 8,00 m zugewahrleisten. Diese Flachen gelten nicht als Stellplatz. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball g p
- g ; Bebauunasplan E geplante Kiesflache 8.5 Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen von mehr als 100 m? GréRe sind durch Anpflanzungen, 13.7 Erhaltunas- und Pflegemalnahmen: n - n
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Vergntigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. 102 Die Werbeanlagen missen sich in Ausfuhrung und Gestaltung in die Fassade und in das Strafien- Punkt 13.1. Die AusgleichsmaRnahmen sind auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen im Zuge
und Ortsbild einfiigen. Grokflachiges Beschriften von Wandflachen ist unzul&ssig. . . . ; N
= = 1318125 1334/36 1334/34 12 Der Nutzungsbereich Il wird als Mischgebiet (MI) gemat § 6 der BauNVO festgesetzt der Erschllefsu_ng§maf$[1ahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzulegen,
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