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Zeichenerklarung
a. fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Grenze der Bebauungsplananderung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Garagen
Dorfgebiet
Garagen

nur Einzelhduser zulassig

Firstrichtung zwingend,
Abweichung bis max. 5° zulassig

Grundstiickszufahrt
zul. 2 Vollgeschosse (Hochstgrenze)

offene Bauweise

Grundflache Hauptanlagen (z. B. Wohngebaude)
als Obergrenze (z. B. max. 150 m?)

Grundflache Garagen

als Obergrenze (z. B. max. 50 m?)

Grundflache gesamt Gberbaubare und versiegelbare Flachen als
Obergrenze (z. B. 250 m?), eingerechnet Hauptanlagen und
Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

seitliche Wandhéhe Hauptanlage

als Hochstgrenze (z. B. max. 6,30 m)

seitliche Wandhohe Garagen
als Hochstgrenze (z. B. max. 3,00 m)

Hohenlage Oberkante FertigfuRboden (OK FFB)
Hauptgebdude als Maximum (z. B. 582,97 m UNHN)

Hohenlage Oberkante FuRboden (OK FFB)
Garagen als Maximum (z. B. 582,97 m UNHN)

MafRzahl in Metern (z. B. 3 m)

Private Griinflaiche zur Randeingriinung

Zeichenerklarung
b. fur die Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer (z. B. 3858)
bestehende Baukdrper mit Hausnummer
abzubrechender Baukoérper
vorgeschlagene Gebaudesituierung

Hoéhenlinie mit Angabe der Hohe Giber NHN

Praambel

Die Gemeinde Obing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Weitere Festsetzungen

1.

1.1.
1.2,

1.3.

2.

2.1
2.2.

23.
24,

2.5.

2.6.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird als Dorfgebiet (MD) festgelget.

Fir das Anderungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
Es ist nur ein Einzelhaus zuldssig.

Die Oberkante FertigfuBboden fir Hauptgebaude und Garagen ist im Planteil festgelegt
(Bezugssystem DHHN2016). Als Hohenreferenz dient OK Deckel Schacht 605 = 579.80m GNN.
Eine Grundflachenzahl wird fiir den Anderungsbereich nicht festgelegt.

Die zulassigen Grundflachen (GR) sind im Planteil festgelegt.

Berechnung der Grundflachen (GR) gemafR Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.
Die seitliche Wandhoéhe ist im Planteil festgelegt.

Der Bezugspunkt fur die seitliche Wandhdhe wird wie folgt festgelegt:

Hauptgebaude: Mal von OK FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der

Traufseite.

Mal von OK Fufiboden am Garagentor bzw. an der Einfahrt

Garage bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Umfassungswand

mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Auf dem Baugrundstiick ist aul3erhalb der Baugrenze maximal ein Nebengebaude im Sinne von

§ 14 BauNVO (z. B. Gartenhauschen) mit einer Grundflache von max. 15 m? zulassig. Eventuell

erforderliche Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.

Garagen:

3. Baugestaltung

3.1.
3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
Fassadengestaltung

Zierputze, sowie Verkleidungen aus naturlichen oder kiinstlichen Steinen sowie aus Kunststoff,
Bleche (ausgenommen Kupfer) und Plattenbelag sind nicht zulassig.

Hauptgebaude Erdgeschoss: Fassadenflachen verputzt, in ortstblicher Ausfihrung.
Hauptgebdude Obergeschoss: Fassadenflachen mit senkrechter Holzschalung.

Garagen: Fassadenflachen mit senkrechter Holzschalung.
Holzschalungen aus heimischen Hélzern ohne deckenden Anstrich.
Dacher, Dachgestaltung

Dachuberstédnde an den Giebel- und Traufseiten sind vorgeschrieben.
Sie missen bei Satteldachern mindestens betragen:

Giebelseiten Traufseiten

erdgeschossige Gebaude mit einer 60 cm 60 cm
Gebaudehdhe bis zu 3 m
mehrgeschossige Gebaude 120 cm 100 cm

An den Gebaudeseiten, an denen ein Balkon angebaut ist, muss der Dachuberstand
mindestens 20 cm Uber den Balkon hinausragen.

Dachform Hauptgebaude, Garagen, Nebengebaude

GleichmaRig geneigtes Satteldach mit mittigem First.

Der First ist parallel zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen.

Bei Gebaudeanbauten wie z. B. Erker sind Pultdacher zulassig.

Dachneigung

Hauptgebaude, Garagen, Nebegebaude: 20° - 27°.

Die Dachneigung von Garagen und Nebengebaude kann von der Dachneigung des
Hauptgebaudes abweichen.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotbraunen Dachziegeln, Dachpfannen zu erfolgen.
Terrassenuberdachungen sind alternativ in Glas zulassig.

Alle anderen Arten von Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (Negativ-Gauben) sind unzulassig.
Dachgauben

Dachgauben sind unzulassig.
Quergiebel

Je Hauptgebédude ist ein Quergiebel zuldssig. Dieser ist aus der Traufe zu entwickeln und mittig

anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 m aus der Mitte ist zulassig. Der First des Quergiebels
muss min. 0,5 m unter dem des Hauptdaches liegen.

Dachneigung des Quergiebels: Bis zu 5° grof3er als die des Hauptdaches.
Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen: Max. 1/3 der jeweiligen Hauptdachlange.

Querprofil Ost-Ost M 1:200 +680

Die Ausnahmen des § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung.

4. Garagen, Stellplatze

4.1. Garagen sind nur innerhalb der Flachen fir Garagen (Ga) zulassig.
4.2. Garagen mussen das Abstandsflachenrecht gemaf BayBO Art. 6 Abs. 7 Satz 1 einhalten.
4.3. Garagen mussen mindestens 5,0 m vom Stral3enrand zuriickgesetzt sein.

Zufahrten zu Garagen sind von Einfriedungen freizuhalten bzw. sind diese 5,0 m vom Straenrand
zuriickzusetzen.

44. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.

5. Gelandemodellierungen

5.1. Gelandemodellierungen sind zulassig, jedoch auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Der naturliche Gelandeverlauf ist mdglichst beizubehalten.

5.2. Hoéhenspringe sind landschaftlich durch Béschungen zu modellieren.

5.3. An den Grundsticksgrenzen ist das Gelande an das bestehende Gelande zu den
Nachbargrundstiicken anzugleichen.

5.4.

Mit dem Bauantrag sind entsprechende Hohenplane mit Darstellung von natlrlichem und

geplantem Gelandeverlauf bis zu den Grundstiicksgrenzen mit Anschluss an das Gelande der
Nachbargrundstiicke vorzulegen.

6. Grunordnung, Bepflanzung, befestigte Flachen, Randeingriinung

6.1. Es sind nur heimische, standortgerechte Bepflanzungen zulassig.

6.2. Nadelgehdlze aller Art (auch Thujen), hangende, saulen- und pyramidenférmige Arten und Sorten
sind unzulassig.

6.3. Einfriedungen und Anpflanzungen missen einen Abstand von mind. 0,75 m zur
Grundstiicksgrenze aufweisen, Uberwuchs ist zu entfernen.

6.4. Befestigte Flachen (z. B. Garagenzufahrt, Stellplatze, Wege) auf dem Privatgrund sind mit
wasserdurchlassigen Material bzw. sickerfahigen Belagen auszufuhren. Diese Flachen werden der
maximal zuldssigen Grundflache nicht angerechnet.

6.5. Randeingriinung mit gruppenweiser Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern,

20 Stick, Pflanzabstand ca. 1,50 x 1,50 m.

6.6. Die Eingrinung bzw. die Herstellung der Bepflanzung hat spatestens mit der nachsten
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen.

6.7.

Mit der Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

7. Regenerative Energien

7.1. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf den Dachern miissen wie folgt ausgefihrt
werden:

a) Ein- oder Aufbau in der Ebene der Dachneigung, oder
b) Aufstellung der Anlagen auf der Dachflache, wenn dabei folgende Punkte eingehalten werden:
a) Die Kollektoren missen parallel zum First aufgestellt werden.

b) Die aufgestellten Kollektoren diirfen eine Héhe von 1,25 m nicht iberschreiten.
c) Die Oberkante der obersten Anlage darf den First nicht Gberragen.

Hinweis
Bodendenkmaler, die bei Verwirkllichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach

Art. 8 Abs. 1-2 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
- Abteilung Bodendenkmalpflege -, unverztiglich bekannt zu machen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Hofgraben 4 Telefon 089-2114-0
80539 Munchen Fax 089-2114-300

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "GroRbergham",
rechtsgultige Fassung vom 28.10.1988.

Die rechtsverbindliche Fassung der ,Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen, Einfriedungen und
Anpflanzungen (Gestaltungssatzung)“ der Gemeinde Obing ist zu beachten.

Die Festsetzung unter Nr. 3.11

"Einfriedungen und Anpflanzungen missen einen Abstand von mind. 0,75 m zur
Grundstiicksgrenze aufweisen, Uberwuchs ist zu beseitigen."

wurde gestrichen, da unter Nr. 6.3 eine gleichlautende Festsetzung vorhanden ist.
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......coecrrrrene. bis
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

beteiligt.
9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Abs.3 BauGB in der Zeit vom
6. Die Gemeinde Obing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Obing, den

Huber, 1. Biirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am

Obing, den

Huber, 1. Biirgermeister

Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Trdger offentlicher Belange gemdB § 4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom

.................... gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

ortstiblich bekannt gemacht.
wurden die Behorden und sonstigen

.................... wurde mit der Begriindung gemd8
.................... offentlich ausgelegt.

wurden die Behorden und sonstigen

.................... wurde mit der Begriindung gemdB § 4a
.................... bis ....ceoeveeenene. €rneut offentlich ausgelegt.
die Bebauungsplandnderung
.................... als Satzung beschlossen.

gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

beteiligt.

erneut

10. Anderung

Grundstucke Flurnummer 3858 und 3858/1

Bebauungsplan "GroRbergham”

Gemeinde Obing, Landkreis Traunstein
Anderung im Verfahren nach §13a BauGB fiir Teilflachen der

Lageplan M 1:1000

Entwurfsverfasser

Biro fur Bauplanung
Josef Rieperdinger
PfarrhofstraBe 21
83530 Schnaitsee—Waldhausen

Tel.: 08074/9227 FAX 9228
E—Mail: j_rieperdinger@t—online.de

fur den Entwurf: 04.05.2022

Planfléche: 0.43 m?

PlangroBe: 74.0 x 58.7 cm

Archiv: 851
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