7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 13a BauGB
"PFAFFING-WEST"
DER GEMEINDE OBING  / LANDKREIS TRAUNSTEIN

GRUNDSTUCK:  FI.St. 1361/3 und 1361/4, Gemarkung Obing

PRAAMBEL

Die Gemeinde Pittenhart erlasst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
den §§ 1, 2, 23, 3, 4, 8, 9 und 13a des Baugesetzbuches, Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese

Bebauungsplananderung als Satzung.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

"Allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Die Mindestgrundstticksgrofde muss bei Einzelhauser 600 m?, bei Doppelhauser 300 m?
betragen.

Max. zulassige Bebauung

Grundstiick FI.St. 1361/3, Gem. Obing:
Bebauung mit einem Einzelhaus:
a. Einzelhaus (ohne Terrassen und Balkone)
b. Garage/ Carport Grundflache max. 50 m?
c. Ein Nebengebaude ) Grundflache max. 15 m?
d. Terrassen einschliel3lich Uberdachungen It. BayBO Art. 57 Abs.1 Nr.1g,
ein Balkon oder eine Loggia (Tiefe max. 2.25 m, Lange max. 5.00 m zulassig)
Grundflache max. 30 m?
Bebauung mit einem Doppelhaus (Festsetzung je Doppelhaushélfte):
a. Doppelhaushalftehaus (ohne Terrassen und Balkone) Grundflache max. 85m?
b. Garage/ Carport Grundflache max. 35 m?
c. Ein Nebengebaude ) Grundflache max. 10 m?
d. Terrassen einschliel3lich Uberdachungen It. BayBO Art. 57 Abs.1 Nr.1g,
ein Balkon oder eine Loggia (Tiefe max. 2.00 m, Ldnge max. 4.00 m zulassig)
Grundflache max. 15 m?
Die zulassigen Bebauungen a. bis d. einschliel3lich der Stellplatze, Zufahrten und Wege
(breiter als 1.50 m) durfen folgende max. Gesamtflachen nicht Gberschreiten:
Einzelhaus max. 335 m?
Doppelhaushalfte max. 190 m?

Grundflache max. 170 m?

Grundstiick FI.St. 1361/4, Gem. Obing:
Bebauung mit einem Einzelhaus:
a. Einzelhaus (ohne Terrassen und Balkone)
b. Garage/ Carport Grundflache max. 50 m?
c. Ein Nebengebaude ) Grundflache max. 15 m?
d. Terrassen einschliel3lich Uberdachungen It. BayBO Art. 57 Abs.1 Nr.1g,

ein Balkon oder eine Loggia (Tiefe max. 2.25 m, Lange max. 5.00 m zulassig)

Grundflache max. 30 m?

Die zulassigen Bebauungen a. bis d. einschliel3lich der Stellplatze, Zufahrten und Wege
(breiter als 1.50 m) durfen max. 465 m? betragen.

Grundflache max. 250 m?

Bei einem erdgescholligen Wintergarten an einem Einzelhaus darf eine Flache von max.
15 m? die Baugrenze Uberschreiten. Ein Mindestgrenzabstand von 3.50 m ist einzuhalten.

Uberdachte Terrassen und Balkone/ Loggien (wie im Punkt d. beschrieben) diirfen auch
aulRerhalb der Baugrenze, mit einem Mindestgrenzabstand von 3.0 m, errichtet werden.
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Hohenfestlegung
Der H6henbezugspunkt Schachtdeckel O4600KS040 = 564.71 U.NN ist im Planteil darge-
stellt.

Die Héhe der Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss des Einzel- bzw. Doppelhau-
ses darf bei einem Neubau folgende Maximalhdhen nicht Gberschreiten.

Grundstuck FI.St. 1361/3: 564.95 U.NN

Grundstuick FI.St. 1361/4: 564.65 U.NN

Zulassige traufseitige Wandhohe (WH)

Die traufseitige Wandhohe wird mit max. 6.10 m festgesetzt.

Neubau: Als Wandhohe gilt das Mal} vom Fertigfullboden des Erdgescholdes bis zum Schnitt-
punkt der Oberkante Dachhaut, gemessen an der traufseitigen Aullenwand des Gebaudes.
Umbau / Aufstockung: Als Wandhdhe gilt das Mall vom unteren Bezugspunkt WH (siehe
Systemschnitt) bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut, gemessen an der traufseitigen
AulBenwand des Gebaudes.

Die max. Oberkante der traufseitigen Wandhohe (WHP) ist als Kote, bezogen auf Meereshohe
U.NN, festgesetzt. Uberschreitungen durch untergeordnete Rickspringe (z.B. Loggia) sind zu-

lassig.
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GESTALTUNG
Baukorper

Das Seitenverhaltnis des Hauptbaukorpers muss mindestens 4:5 betragen. Es muss der Ein-
druck eines langlichen Baukorpers entstehen.

Dachgestaltung

Hauptdacher

Symmetrisches Satteldach Dachneigung 20° bis 30°, First parallel zur Langs-

richtung

Dacher Uber Garagen/ Carports
a. Symmetrisches Satteldach

Dachneigung 20°bis 25°

b. Carports:
Pultdach Dachneigung 3°bis 10°

Hauptgebaude und Nebengebaude
Dachdeckung Satteldach:
Dachdeckung Pultdach:

Rote, rotbraune Falzziegel oder Flachdachpfannen
Rotes oder rotbraunes Material, extensive Begrinung,
kein Metall )

Fur Nebengebaude, Vorbauten, Balkonuberdachungen und untergeordnete Uberdachungen
ist die Dachform und die Dachdeckung frei wahlbar.

Dachuberstande bei Satteldacher: Giebelseite Traufseite
Gebaude mit einer traufseitigen Wandhohe bis 3.00 m 60 - 100 cm 60 - 100 cm
Gebaude mit einer traufseitigen Wandhdhe tber 3.00 m 120 - 130 cm 100 - 130 cm
Dachuberstande bei Pultdach: 30-50cm 30-50cm

Die Dachuberstande im Bereich der Ruckspringe bleiben unbertcksichtigt. Das Mal} der
Dachuberstande wird ab Aussenseite Ful3pfette gemessen.

Die Dachlberstande von Garagen, Carports und Nebengebaude missen mind. 75 cm von
der StralRenbegrenzungslinie entfernt sein.

Grenzgaragen / Carports sind ohne grenzseitigen Dachvorsprung zulassig, sofern sie giebel-
standig zur Grenze erstellt werden.
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Dachaufbauten
Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fir das Einzelhaus ist ein Quergiebel bis max. 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die Dach-
form ist als Satteldach mit einer Dachneigung, max. 5° steiler als das Hauptdach, auszu-
fuhren. Der First des Quergiebels muss mind. 40 cm unterhalb des Hauptdachfirstes liegen.

Der Abstand zur seitlichen AuRenwand muss mindestens 1.00 m betragen.

Dachflachenfenster / Dachverglasung
Die auf dem Dach liegenden Verglasungen durfen max. 1/6 der Grundflache der darunter-
liegenden Raume betragen.

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern missen wie folgt ausgefiihrt
werden:
a. Ein- und Aufbau in der Ebene der Dachflachen, oder
b. Aufstellung der Anlage auf der Dachflache unter Einhaltung folgender Punkte:
- Aufstellung parallel zum First
- Hohe der aufgestellten Kollektoren max. 1.25 m
- Oberkante der Kollektoren muss unterhalb des Firstes sein

Grenzbebauung
Zusammengebaute Gebaude an der Grenze mussen profilgleich sein.

Fassadengestaltung

Far AuBenwande sind verputze, weil oder leicht pastellfarbig gestrichene Mauerflachen
und/ oder holzverschalte Flachen oder Massivholzwande aus heimischen Holzern ohne
deckenden Anstrich, vorzusehen.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE

Garagen/ Carports sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und des Bau-
raumes, 3 Stellplatze je Einzelhaus und 1 Stellplatz je Doppelhaushalfte, sowie Nebenge-
baude auch aulderhalb dieser Flachen, zulassig.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur Garagen/ Carport und Nebengebaude ist eine max. traufseitige Wandhdhe von 3.00 m
zulassig. Die traufseitige Wandhodhe bemisst sich von der Oberkante Fertigful3boden von
Garage/ Carport/ Nebengebaude bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit der trauf-
seitigen AuRenwand.

Im Wohngebaude integrierte Garagen sind zulassig.

Nebengebaude mussen zur Strallenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 1.5 m ein-
halten. Der Stauraum zwischen Einfahrt und Strallenbegrenzungslinie muss bei Garagen /
Carports mindestens 5,0 m betragen. Eine Einfriedung in diesem Bereich ist unzulassig.

GELANDE UND EINFRIEDUNGEN

Gelandemodellierung:

Die Mindestandeckung des Gelandes am Gebaude ist fur das Grundstlck FI.St. 1361/3 mit
der Hohe 564.70 U.NN und fur das Grundstuck FI.St 1361/4 mit der Hohe 564.30 U. NN fest-
gesetzt.

Das modellierte Gelande muss zur Grenze hin auf das naturliche Niveau auslaufen. In den
Genehmigungs- /bzw. Freistellungsunterlagen ist der natirlichen sowie der modellierte Ge-
landeverlauf darzustellen.

Einfriedungen
Mauern sind als Einfriedung des Grundstuckes nicht zulassig.

Einfriedungen durfen eine Héhe von 1.10 m dber dem Gelande nicht Gberschreiten.
Sockelmauern sind unzulassig. Es ist ein Abstand von mind. 0,10 m zwischen Gelande und
Einfriedung zur Gewahrleistung der Kleintierwanderung erforderlich.

Fur Einfriedungen und Anpflanzungen, entlang der offentlichen Verkehrsflache, ist eine Min-
destabstand von 0.75 m zur Strallenbegrenzungslinien einzuhalten.

FREIFLACHE

Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen ist nur wasserdurchlassig z.B. mit was-
sergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge zulassig.

Nicht Gberbaute und nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und Freisitze bendtigte
Flachen sind zu begrunen.

Verschotterung des Gartens ist unzulassig. Eine Schotterflache von max. 10 m? ist zulassig.

ARTENSCHUTZ

Gebaude und Gebaudeteile sind vor Abbruch durch Fachpersonal auf Vorkommen gebau-
debrutender Vogel und Fledermause zu untersuchen. Die Bescheinigung zur Untersuchung
ist vor Beginn des Abbruchs bei der Gemeinde Obing vorzulegen.

Hinsichtlich des Zeitraumes der Baumalinahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Ge-
holzen) ist zu beachten, dass gemal’ § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Ge-
bische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der
Brutvdgel nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

D.) TEXTLICHE HINWEISE

VERSORGUNGSLEITUNGEN UND KABELTRASSEN
Im Geltungsbereich kénnen sich Versorgungseinrichtungen und Kabeltrassen befin-
den, die nicht Uberbaut werden durfen und evtl. verlegt werden mussen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Im Geltungsbereich kdnnen sich Telekommunikationslinien befinden. In der Planung
und Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral’en
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu be-
achten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Es wird daher empfohlen, vor Planung die Spartenplane einzuholen.

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 13a BauGB
"PFAFFING-WEST"
DER GEMEINDE OBING  / LANDKREIS TRAUNSTEIN

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............. die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Beschluss wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
..................... wurde in der Zeit vom ...............cccceeee. DiS o im Internet
veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ...............
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom .................... die Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

5. Ausgefertigt:

Josef Huber
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde am .............. ortsblich bekanntgemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Josef Huber
Erster Burgermeister
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