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Praambel
Die Gemeinde Obing erlasst gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und Art. 23

in der jeweils glltigen Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) und Art. 91 der Bayersichen Bauordnung (BayBO)

Flurstiick: 380/3 Gemeinde: Obing
Gemarkung: Obing Landkreis: Traunstein
Bezirk: Oberbayern i Fiir die Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) i.S v §4 BauNVO festgesetzt.
Die Zahl der Wohneinheiten auf Flur Teil 380 (Ost) wird auf 6 Wohneinheiten festgesetzt,
ansonsten max. 2 WE je Gebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ | der Gebaude wird auf max. 0,35 festgesetzt. Die Grundflache GRZ ||
einschlieflich GRZ I, Garagen und Zuwegungen wird im Bereich Mitte/West auf max 0,45, bei Bereich
Ost auf max. 0,70 begrenzt. Ausgenommen ist hiervon die Bestandsbebauung.

3. Seitliche Wandhohe

Die max. seitliche Wandhéhe betragt 6,50 m und wird gemessen von der Oberkante fertiges Geléande
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungswand mit Oberkante der FuBpfette an der Traufseite.
Die OK FFB ist mit einer Linie rechtwinkelig in Gebaudemitte Schnittpunkt mit der Mittelachse der
Erschliefungsstralte max. +15 cm festgelegt.

4. Dachgestaltung

Je Einzelhaus ist wahlweise in einer Hauptdachflache ein Quergiebel mit einer Breite von max. 40% der Ge-
baudelange oder eine Dachauffaltung mit einer Breite von max. 40% der Hauptdachlange und einer Neigung
von je max. 5° groRer der Hauptdachneigung zuléssig. Sie sind jeweils aus der Hauptdachtraufe zu entwicklen
und in ihren Oberkanten mindestens 40 cm vom Hauptdachfrist abzusetzen. Die Quergiebel bzw. die Dachauf-
faltungen dirfen maximal 1,00 m aus der Fassadenmitte versetzt sein.

5. Stellplatze
Die erforderlichen KFZ-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken unterzurbringen. Die Anzahl der Stellplatze
ist nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Obing, in der jeweils gultigen Fassung.

6. Ergénzung Grinordnung

Private Verkehrfsflachen dlirfen nicht betoniert bzw. asphaltiert werden, sondern miissen mit einem sicker-
fahigen Belag hergestellt werden. Der Grad der Versiegelung soll mdglichst gering ausfallen. Nicht zulassig
sind aulerdem Schotter-, Stein- und Kiesgarten oder Kunstrasen. Bei Einfriedungen sind durchlaufende
Sockel verboten. Einfriedungen miissen mindestens einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen um die
Durchgangigkeit von Kleintier Wanderungen sicherzustellen.

7. Artenschutz

Artenschutzliche Belange sind im Rahmen der Genehmigungsplanung sachgerecht zu berticksichtigen und
durch geeignete MalRnahmen zu l6sen. Ergibt sich im Zuge konkreter Bau- oder AbrissmalRnahmen ein
entsprechender Untersuchungsbedarf, ist durch die Vorhabentragerin bzw. den Bauherrn eine fachliche
geeignete Artenschutz rechtliche Prifung durch einen Sachverstandigen sicherzustellen.
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Textliche Hinweise

1. Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind gemafk dem Stand der Technik zu errichten und
zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sind durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen. Auf die Méglichkeit der Regenwasser-
nutzung wird hingwiesen. Die Errichtung ist nach AVBWasserV dem Wasserversorger anzuzeigen.

Eine Rlckwirkung auf die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist auszuschliefien.

2. Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a.
hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die untere Denkmal-
schutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG, sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG i.d.F
vom 23.06.2023.

3. Starkniederschlage kdnnen flachendeckend uberall auftreten und werden aufgrund der Klimaanderung
haufiger und intensiver werden. Auf mdgliche Gefahren durch wild abflieRendes Oberflachenwasser wird
hingewiesen und ist bei der Gelandeplanung zu beachten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Obing Stid-Ost"

Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..............cc....... gemaR § Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ....................... ortstiblich bekanntgemacht.
2. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ....................... wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............co.c.... DIS ..o, im
Internet verdffentlicht. Im gleichen Zeitraum wurde die Bebauungsplanénderung 6ffentlich ausgelegt.
3. Zudem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ...........c.cc.c...... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeitvom .............c......... o] beteiligt.
4.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....................... die Bebauungsplanénderung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........ccccoeee. als Satzung beschlossen.
Obing, den .......cccvevenee.
........... e

(Erster Blrgermeister)

5. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ....................... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebaungsplananderung mit Begriindung in der
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Obing, den .......cccceevveeee.

Josef Huber
(Erster Blrgermeister)

Anderung des Bebauungsplanes

"Obing Sud-Ost"

der Gemeinde Obing, gemaR §13a BauGB
im Bereich der Grundstiicks Flur-Nummern
380 und 380/3 der Gemarkung Obing

Veranlasser:
Gemeinde Obing
Kienberger Str. 5
83119 Obing

Antragsteller:

Flur-Nr. 380

Hans Schausbreitner
Aribostr. 4

83119 Obing

Josef Schausbreitner
Bernhaiming 19
83119 Obing

Flur-Nr. 380/3

Kochenburger Andreas und Magdalene Soll
Rupertistr. 4

83319 Obing
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