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Die Gemeinde Obing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Bauge-
setzbuchs (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und des Gesetzes liber
Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) und des Gesetzes Uber den Schutz,

die Pflege der Landschaft und die Erholung (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

.---” Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

| | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
| Ca} Umgrenzung von Flachen filir Carports

+“—r Vorgeschriebene Firstrichtung

II1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. drei Vollgeschosse
ausschlieBlich Pultdach mit einer Neigung von max. 10°
v Vorgeschriebene Ein-/ Ausfahrt

—— Fassaden mit besonderen Anforderungen an die Gestaltung

*ﬂ* MaBzahl [m], z.B. 12,50 m

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt-
und Nebengebaude

Baubestand
zur Disposition

Bestehende @ Bezeichnung der Baurdaume
/\ ..
Grundstiicksgrenze z.B. Bauraum 1
Vorschlag zur Boden-

326/4 Flurnummer, o IQJ

z.B. 326/4 entsiegelung

H6he und Nummer
01045K5110 best. Schachtdeckel
568,47 [m U.NHN], z.B.

Nr. 01045KS110, H6-
he 568,47 m U.NHN

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Juni 2023
Daten des Bayer. Landesamts fur Vermessung und Geop_f\ormation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o- (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 sowie Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen zur Geschossflachenzahl (Ziff. 2.3) des rechtskraftigen Bebauungs-
plans "Dorfzentrum Obing-Sid" gelten nicht fiir diese Bebauungsplananderung.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Die zuldssige Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

Es gelten folgende MaBe:

(O  Gebé&udebestand
WH 6,80 m
OK.FFB.EG 565,60 m G.NHN
Bei Neubau
WH 7,40 m
OK.FFB.EG 565,30 m G.NHN
(best. Kanalschacht 01075KR010 D 564,94 m 4.NHN)

@ WH7,40m
OK.FFB.EG 565,30 m i.NHN
(best. Kanalschacht 01075KR010 D 564,94 m G.NHN)

@ WH6,80m
OK.FFB.EG 567,47 m U.NHN
(best. Kanalschacht 01045KS110 D 568,47 m (.NHN)

Die seitliche Wandhohe fiir Garagen und Carports betragt max. 3,00 m. Bezugs-
punkte sind die Oberkante Gelande und der Schnittpunkt der Wand mit der Ober-
kante Dachhaut.

Innerhalb der Flache flr Carports auf der Flur Nr. 326 betragt die seitliche Wand-
héhe maximal 2,50 m. Bezugspunkte sind die Oberkante Gelande und der Schnitt-
punkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut auf der niedrigeren Seite.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliachen
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,40 m und bis zu 1/2 der AuBenwandlange
zuldssig. Balkone dirfen die Baugrenzen Uberschreiten.

Fir die Baurdume (2) und (@) sind jeweils bis zu 2 Terrassen mit einer Grund-
flache von zusammen max. 25 m2 zuldssig. Terrassen dirfen die Baugrenzen Uber-
schreiten

Flachen fiir Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Je Hauptgebdude ist die Errichtung 1 Nebengebaudes bis zu einer GréBe von
max. 15 m2 auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der daflr festgelegten Flachen und in-
nerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplétze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig her-
zustellen (z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-
fuge etc.).

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.
Gestalterische Festsetzungen

Fur Hauptgebdude sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer beidseitig gleichen
Neigung und mittigem First mit einer Dachneigung zwischen 18 und 27 Grad zu-
lassig.

Flir Garagen und Carports sind auch Flachdécher mit einer Dachneigung von

1 - 5° zuldssig. Flachdacher sind vollstandig intensiv oder extensiv zu begrinen.
Die Substratstarke muss mind. 0,15 m betragen. Notwendige technische Aufbau-
ten sind ausgenommen.

Satteldécher missen Dachiberstande aufweisen. Dabei sind folgende Mindest-
mabe einzuhalten:

Erdgeschossige Gebaude mit einer Gebaudehohe bis zu 3 m:

Giebel-/Traufseite 0,60 m

Erdgeschossige Gebaude mit einer Gebaudehdhe lber 3 m:

Giebelseite 1,0 m, Traufseite 0,80 m

Mehrgeschossige Gebaude:

Giebelseite 1,20 m, Traufseite 1,00 m
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An den Traufseiten missen Dachliberstande die Balkone mit einer Tiefe von
weniger als 1,40 m um mind. 0,20 m Uberragen. Bei Balkonen ab einer Tiefe
von 1,40 m darf der Dachiberstand mit der AuBenkante des Balkons abschlieBen.

Je Einzelhaus ist wahlweise in einer Hauptdachflache ein Quergiebel mit einer
Breite von max. 1/3 der Gebaudelédnge oder eine Dachauffaltung mit einer Breite
von max. 1/3 der Hauptdachlange und einer Neigung von je max. 5° gréBer der
Hauptdachneigung zulassig, welche jeweils aus der Hauptdachtraufe zu entwickeln
und in ihren Oberkanten mindestens 40 cm vom Hauptdachfirst abzusetzen sind.
Alternativ zu den genannten Quergiebeln ist wahlweise in einer Hauptdachflache
ein max. 1,50 m aus der Fassade vortretender oder auf das Hauptdach aufge-
setzter sog. "Standgiebel" zuldssig, dessen Traufenoberkanten max. 1,00 m Uber
der Oberkante der Hauptdachtraufe liegen darf; im Ubrigen gelten hierfiir analog
die genannten Festsetzungen zu den Quergiebeln.

Loggien sind zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern mussen wie folgt
ausgeflihrt werden:
- Ein- und Aufbau in der Ebene der Dachflachen, oder
- Aufstellung der Anlage auf der Dachflache unter Einhaltung folgender Punkte:
- Aufstellung parallel zum First
- Hoéhe der aufgestellten Kollektoren max. 1,25 m
- Oberkante der Kollektoren muss unterhalb des Firstes sein.

An der im Planteil gekennzeichneten Fassade ist die Errichtung von Balkonen un-
zulassig.

Gelandeveranderungen sind zuldssig. Entlang der Hauskanten ist das Geldande bis
mind. 0,20 m unter dem FFB.EG aufzuflllen. An den bestehenden Grundsticks-
grenzen ist das Gelande zu erhalten. An den Sldseiten der Grundstlicke sind Ge-
landeangleichungen durch Bdschungen oder Héhenabstufungen durch Stitzmauern
zulassig. Stutzmauern sind in Naturstein auszubilden und dirfen max. eine Héhe
von 0,6 m aufweisen, diese kdnnen begriint werden.

Festsetzung zur Griinordnung

Bei Neu- und Ersatzbauten ist je 200 m2 Grundflache mind. 1 Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen.

Fur alle Pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte und klimavertragliche
Laubgehdlze zulassig. Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen sind
nicht zulassig.

Mindestpflanzqualitaten:

Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Mindestdurch-
messer der Baumscheibe 2,0 m

Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, Mindestdurch-
messer der Baumscheibe 2,0 m

Festsetzungen zum Artenschutz

Vor Abbruch von Gebauden und Gebdudeteilen sind diese durch Fachpersonal auf
Vorkommen gebdaudebritender Végel und Fledermause zu untersuchen. Holzver-
kleidungen an Fassaden sind von Hand abzutragen. Aufgefundene Tiere sind durch
fachkundiges Personal zu sichern.

Die Rodung und Entfernung von Gehélzen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar zulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
"Dorfzentrum Obing - Std".

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
nicht gegeben sind, ist beim Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Sollte eine erlaubnisfreie und schadlose Versickerung nicht méglich sein, ist ein
Anschluss an den gemeindlichen Mischwasserkanal herzustellen.

Bei Starkregenereignissen kénnen wild abflieBende Oberflachenwasser nicht aus-
geschlossen werden. Gebaude sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Es dirfen keine Geldandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBen-
de Wasser aufstauen oder schéadlich umlenken kénnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis im Internet veroffentlicht.

Zu dem Entwurf der Bebauunsgplananderung in der Fassung vom

wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauG i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis wiederholt beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaBi § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom bis wiederholt im Internet
verdffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
die Bebauungsplananderung gemaB3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Obing, den .....ccooviiiiiiiiiiiinne,

- Siegel - Josef Huber
(Erster Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Obing, den ....cocvvvviiiiiiieien,

- Siegel - Josef Huber
(Erster Blirgermeister)

GEMEINDE OBING
LANDKREIS TRAUNSTEIN

8. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan

"Dorfzentrum Obing-Sud"

im Verfahren nach § 13a BauGB

FASSUNG: Entwurf 09.04.2024
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