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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Obing kann den Bedarf an Kinderbetreuungsplétzen nicht decken.
Ubergangsweise wurde im Jahr 2022 am Kindergarten in der Pfarrer-Kis-StraBe ein
Container aufgestellt, um die Kapazitdten kurzfristig zu erhdhen. Vor diesem Hintergrund
beabsichtigt die Gemeinde Obing eine Erweiterung der bestehenden
Kindertagesstatte St. Gabriel Obing am Oberfeldweg, um der hohen Nachfrage an
Betreuungspldtzen in Kindertagesstétten nachzukommen. Der Gemeinderat Obing hat
mit dem Aufstellungsbeschluss in der Sitzung vom 07.02.2023 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kindertagesstatte Oberfeldweg" eingeleitet.

Der Bebauungsplan kann in Teilen nicht aus dem FNP entwickelt werden, da im
geltenden Fldchennutzungsplan lediglich im westlichen Teil des Planungsgebiets
Gemeinbedarf dargestellt wird. FOr den 0Ostlichen und sudlichen Teile des
Planungsgebiets werden Flachen fUr die Landwirtschaft sowie Mischgebietsfldchen
dargestellt. Aus diesem Grund ist eine Anderung des Fldchennutzungsplans im
Parallelverfahren erforderlich.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1 Lage und GroBe des Planungsgebietes

Die Gemeinde Obing liegt im SUdosten Bayerns, im Landkreis Traunstein. Der
Anderungsbereich befindet sich im 6stlichen Randbereich von Obing, sUdlich des
Obinger Sees und umfasst Teile der FlurstUcke 433 und 435. Diese befinden sich im Besitz
der Gemeinde Obing.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch den Oberfeldweg, im Osten durch eine
Sportanlage und im Suden durch landwirtschaftliche Flidchen eingegrenzt. Westlich des
Anderungsbereichs befindet sich die Kindertagesstétte St. Gabriel .

Die GréBe des Anderungsbereichs betragt insgesamt ca. 2.700 m2. Der genaue Umgriff
des Anderungsbereichs ist in Abbildung 1 dargestellt.

Abbildung 1: Umgriff der 41. FNP-Anderung (Quelle Hintergrundbild: Luftbild; Bayrisches
Vermessungsverwaltung 2023)
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22
2.2.1

2.2.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist ein fachUbergreifendes Gesamtkonzept
der Bayerischen Staatsregierung.

Die Gemeinde Obing ist gem. Strukturkarte des LEPs (s. Abb. 2) als I&ndlicher Raum der
Region SUdostoberbayern klassifiziert. Die nGchstgelegenen Mittelzentren sind Trostberg
und Traunreut im Osten sowie Wasserburg am Inn im Westen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte der Teilfortschreibung des Landesentwicklungs-
programms Bayern (Stand 15.11.2022, Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fUr
Landesentwicklung und Heimat)

Gemd&B LEP (2.2.5 Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raums) soll der lI&ndliche
Raum so entwickelt und geordnet werden, dass seine Funktion als eigenstdndiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt wird und er seine
eigenstandige Siedungs- und Wirtschaftsstruktur  bewahren kann (...). Dem
Anbindegebot zufolge sind neue Siedlungsfldchen moglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Die Gemeinde Obing kann den Bedarf an Betreuungspl&izen in Kindertagesstatten
nicht decken und somit Inre Aufgabe zur Daseinsvorsorge nicht vollumfanglich erfullen.
Aus diesem Grund wird zur Erhdhung der BetfreuungskapazitGten fur Kinder eine
Erweiterung bestehender bzw. der Neubau von Kindertagesstatten bendtigt.

Regionalplan

Die Gemeinde Obing liegt in der Planungsregion Sidostbayern (Region 18). Die Region
liegt im duBersten SUdosten Deutschlands zwischen Minchen und Salzburg. Die
regionalplanerischen Festlegungen fUr Obing stellen sich wie folgt dar:

Gem. Raumstrukturkarte ist Obing ein Grundzentrum (siehe Abbildung 3). Obing liegtim
l&ndlichen Raum und ist von landlichem Raum umgeben.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sidostoberbayern —Karte T Raumstruktur (Anlage
zur Sechsten Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region SUdostoberbayern, Stand
05.05.2020, Quelle: Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern)

Rimsting

In der Karte 2 Siedlung und Versorgung (s. Abb. 4) wird fUr die Fidchen des
Anderungsbereichs keine Aussagen fUr eine Fldchenentwicklung getroffen. Westlich an
den Anderungsbereich angrenzend sind die Fldchen als Wohnbaufldche, gemischte
Baufl&éche und Gemeinbedarfsfléche dargestellt.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan SUdostoberbayern — Karte 2 Siedlung und
Versorgung - konsolidierte Fassung (Stand 28.10.2017, Quelle: Regionaler Planungsverband
Sidostoberbayern)

Abbildung 5 zeigt den Ausschnitt aus dem Regionalplan zu den Themen Landschaft
und Erholung. Fir den Anderungsbereich werden in der Karte keine Aussagen oder
Festlegungen getroffen.
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Frabenisham

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Regionalplan SUdostoberbayern — Karte 3 Landschaft und
Erholung - konsolidierte Fassung (Stand 08.09.2018, Quelle: Regionaler Planungsverband
SUdostoberbayern)

Sudlich von Obing liegt ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, das sich &stlich der
StaatsstraBe ST2094 bis etwa zur Kreuzung der StaatsstraBe mit der BundesstraBe B304
erstreckt. Regionale Grinzige oder Trenngrin wird um Obing nicht dargestellt. Im
Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Regionalplan einer Anderung des
Fldchennutzungsplans nicht entgegensteht.

2.2.3 Bestehender Flachennutzungsplan

Der &stliche Teil des Anderungsbereichs ist im rechtswirksamen FNP (s. Abb. é, links) als
Fi&che fUr die Landwirtschaft dargestellt. FUr den sddlichen Teil des Anderungsbereichs
gilt die 31. Anderung des FNPs (s. Abb. 6, rechts). Darin wird die Bodennutzung
Mischgebiet dargestellt.
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Abbildung é: Ausschnitt aus dem Fidchennutzungsplan aus dem Jahr 1981 mit der 31. Anderung
des Fldchennutzungsplans aus dem Jahr 2017 der Gemeinde Obing (Quelle: Gemeinde Obing
2024).

Seite 7 von 12



Gemeinde Obing

41. Anderung des Fldchennutzungsplans Stand: 27.11.2024

2.3 Planerische Ausgangslage

2.3.1 Nutzungen im Planungsgebiet und der Umgebung
Der Anderungsbereichs wird landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzt im Bestand die
Kindertagesstatte (St. Gabriel Obing) und ein Wohngebiet mit Wohnh&usern an. Im
Suden und Norden befinden sich weitere Fidchen fUr die Landwirtschaft. Ostlich des
Anderungsumgriffs liegt ein Sportplatz des TV Obing 1909 e.V.

2.3.2 Verkehr und ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird Uber den Oberfeldweg erschlossen. Dieser mindet westlich in
die Berghamer Sir., wodurch das Planungsgebiet an das o&rtliche StraBennetz
angebunden ist. Uber die LaurentiusstraBe, die weiter nérdlich in die Altenmarkter Str.
muUndet, ist das Planungsgebiet an das Uberértliche StraBennetz angeschlossen.
Entlang der Seeoner Str. liegen die Bushaltestellen ,,Obing Schule” und ,Seeoner
StraBe". Beide Haltestellen befinden sich innerhalb eines 500 m Gehradius zur
Kindertagesstétte bzw. dem Anderungsbereich.

23.3 Vorbelastungen
Landwirtschaft
Im Bereich des Anderungsumgriffs kann es durch die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der noérdlich und sudlich angrenzenden Fldchen zu Ldrm- und ggf.
geringfugigen Geruchsimmissionen kommen.
Verkehr
DarGber hinaus wirkt auf das Planungsgebiet Larm durch StraBenverkehr, insbesondere
durch die in etwas 200 m nordlich verlaufende Altenmarkter Str., ein.
Sportplatz
Der Anderungsbereich grenzt dstlich unmittelbar an einen der Sportplétze des TV Obing
1909 e.V. an. Der Sportplatz ist nach Aussage der Gemeinde ein ,,Ausweichsportplatz”,
auf dem lediglich Trainingseinheiten stattfinden. Beschallungsanlagen sind nicht
vorhanden. Die Hauptanlage mit Vereinsheim, FuBball- und Tennispldtzen liegt weiter
auBerhalb im SGdosten.
Altlasten und Kampfmittel
Im Umgriff des Anderungsbereichs sind keine Altlasten oder das Vorkommen von
Kampfmitteln bekannt.
Sofern bei den Aushubarbeiten konkrete Anhaltspunkte auf eine schadliche
Bodenveré@nderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Traunstein zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

23.4 Natur und Landschaft

Topographie

Seite 8 von 12



Gemeinde Obing
41. Anderung des Fldchennutzungsplans Stand: 27.11.2024

23.5

Der Oberfeldweg befindet sich auf einer Héhe von ca. 565 m UNN. Das Geldnde ist
weitestgehend eben mit einer geringfugigen Neigung nach Osten.

Boden und Wasserhaushalt

Gem. Digitale Ingenieursgeologische Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) ist fUr den
Anderungsbereich als Baugrundtyp nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht
gelagert dargestellt.

Die Ubersichtsbodenkarte stellt fir den Anderungsbereich fast ausschlieBlich Braunerde
und Parabraunerde aus kiesfGhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotfter) dar. FUr die bestehende
Kindertagesstatte wurde im Jahr 2016 ein Baugrundgutachten erstellt. Im Rahmen des
Gutachtens wird als oberste Bodenschicht Mutterboden, bestehend aus stark humose,
gemischtkdrnige Bdden sowie Schluffe mit organischen Beimengungen und einer
Mdéchtigkeit von ca. 0,3 m angegeben. Genauere Daten sind dem Gutachten bzw.
der Begrundung zum Bebauungsplan zu enthehmen.

Die n&chstgelegene Grundwassermessstelle (Station S. OESTL. OBING 868, Messstellen-
Nr. 23205) liegt sGdéstlich vom Plangebiet, bei einer Geldndehdhe von ca. 565 m U. NN.
Im Beobachtungszeitraum von 06.04.1981 bis 20.05.2024 betrdgt der niedrigste
Wasserstand (NNW) 533,5 m U. NN, der mittlere Wasserstand (MW) von 534,94 m U.NN
und der héchste Wasserstand 536,84 U. NN. Demnach ist davon auszugehen, dass der
Grundwasserspiegel fUr das Plangebiet im Bereich von ca. 534 — 536 m U. NN liegt. Somit
liegt der Grundwasserstand ca. 30 m unter der Geldndeoberkante.

Vegetation

Die Vegetation im Anderungsbereich wurden im Rahmen einer Begehung am
14.05.2024 erfasst. Auf dem FlurstUck 433 befindet sich eine von Grésern dominierte
M&hwiese mit  Wiesen-Rispengras, Wiesen-Schwingel,  Wiesen-Fuchsschwanz,
gewdhnlichem Kné&uelgras, wolligem Honiggras, scharfem HahnenfuBB sowie vereinzelte
Individuen gemeiner Bdrenklaue, Faden-Ehrenpreis, breitkronblé&ttrigem
Storchschnabel, gewdhnlichem Léwenzahn, Rotklee und Spitzwegerich. Zudem gibt es
an der Westseite enlang der bestehenden Kindertagesstatte einen intensiv gepflegter,
artenarmer ca. 1,0 m breiter GrUnstreifen. Auf diesem wdchst im sUdlichen
Grenzbereich ein junger Berg-Ahorn.

DarUber hinaus befindet sich sudlich der Kinderkrippe auf dem Flurstick 433 eine Fidche
mit landwirtschaftlichen Nutzpflanzen.

Klima und Luft/ Lufthygiene

Der Anderungsbereich des FNPs ist im Bestand unversiegelt. Die unversiegelten Fidchen
innerhalb des Anderungsbereiches tragen zur Frischluftproduktion bei und unterstitzen
so den Erhalf eines gesunden Mikroklima innerhalb des Siedlungsbereichs.

Biotope und Schutzgebiete

Im Planungsgebiet sind keine Biotope und/ oder Schutzgebiete vorhanden
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23.6

23.7

23.8

23.9

3

3.1

3.2

Wald

Im Planungsgebiet ist kein Wald vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Artenschutz
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine kartieren Boden- oder Baudenkmdler vorhanden.
Unmittelbar angrenzend bzw. in der ndheren Umgebung (Prifradius 500m) liegen
ebenfalls keine Boden- und/ oder Baudenkmaler.

Planungsziel und Planungskonzept

Da keine verfUgbaren Innenentwicklungspotenziale bzw. Moglichkeiten zur
unmitteloaren Erweiterung bestehender Kinderbetreuungseinrichtungen vorhanden
sind, soll die bestehende Kindertagesstatte am Oberfeldweg erweitert werden.

Die Gemeinde Obing beabsichtig auBerdem auf den 6stlich angrenzenden FlGchen
Planungsrecht fUr ein weiteres Gebdude fUr die Kinderbetreuung zu errichten. Um dies
zu ermdbglichen, wird in diesem Bereich die Bodennutzung von Fldchen fur die
Landwirtschaft zu Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung soziale Zwecke
gedndert. Damit wird an vorhandene, soziale Infrastruktur angeknUpft und diese im
Sinne der st@dfebaulichen Ordnung gebuUndelt.

Mit der Anderung des Fl&dchennutzungsplans wird somit das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Grundiagen fir eine Erweiterung der Kindertagesstétte nach
SUden und auf das &stlich angrenzende Grundstick zu legen. Damit werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39
»Kita Oberfeldweg" geschaffen.

Landschaftsplanerisches Konzept

Im  Anderungsbereich sind auf Bebauungsplanebene  Einfriedungen — mit
Heckenhinterpflanzungen zur Eingrlnung an der Ost- und SUdseite vorgesehen.
AuBerdem sollen durch diverse MaBnahmen der Grinordnung die potenziellen
Auswirkungen auf die Natur und das Klima kompensierter werden.

Bedarfsnachweis

In Obing gibt es aktuell drei Kindergdrten/ -tagesstatten:

1. Kindergarten St. Gabriel Obing
2. Kinderkrippe St. Gabriel Obing
3. Kinderstadl e.V. Verein zur Integration behinderter und nichtbehinderter Kinder
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Die Kinderbetreuungseinrichtungen haben insgesamt eine Kapazitdt von 185
Betreuungsplatzen, bestehend aus 30 Krippenpldtzen und 155 Kindergartenpl&tzen. Auf
Grund des Mangels an KapazitGdten wird bereits 1 Gruppe des Kindergartens in der
PfarrerKis-StraBe (25 Kinder) im Container betreut bzw. untergebracht. Demnach
Ubersteigt der Bedarf an Betreuungspl&tzen fUr Kinder die vorhandenen Kapazitdten,
sodass die Gemeinde lhre Aufgabe der Daseinsvorsorge nicht vollumfanglich erfillen
kann.

4 Klimaschutz

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsfldchen wird auf das erforderliche MaB beschrdnkt.
Genauvere Ausfuhrungen und verbindliche Festsetzungen zum Klimaschutz werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans getroffen.

5 Auswirkungen der Planung

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlicher FiGche in Gemeinbedarfsfldche kann
eine ehemals ,freie" FlGiche zukUnftig bebaut und versiegelt werden. Dies schafft die
Moglichkeit die dringend bendtigten Kapazitdten fir Kinderbetreuungseinrichtungen
zu erhdhen. DarUber hinaus fUhrt der steigende, tempordre Hol- und Bringverkehr zu
einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf dem Oberfeldweg.

Eine weitere Auswirkung ist eine geringfUgige Verschlechterung des Mikroklimas, da
landwirtschaftliche  Fldchen thermisch  ausgleichend auf den bebauten
Siedlungsbereich wirken.

Genauere Auswirkungen auf die Umweltbelange werden im weiteren Verfahren im
Rahmen des Umweltbericht beschrieben und bewertet.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsermittiung

GemdB § 1 aBauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwdagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berUcksichtigen.

7 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begrindung ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB mit den
auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung. Der Umweltbericht wird der Begrindung im nd&chsten
Verfahrensschritt beigefigt.

Derzeit ermittelt die Gemeinde in Abstimmung mit den zust@ndigen Behoérden und
Tragern &ffentlicher Belange den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.
Die Scopingliste liegt den Unterlagen bei. Um Ergdnzung der Fachbehdrden wird
gebeten.
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8 Quellenverzeichnis

Baugrundgutachten, Neubau einer Kindertagesstatte mit Kinderkrippe und Kindergarten,
Obing (Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, Stand 29.06.2016).

Bayrisches Landesamt fur Umwelt (o.j.): Ubersichtsbodenkarte 1:25.000. Abrufbar unter:

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatias/index.htmiel
ang=de&layers=Ifu_domain-boden,Ifu-toc-

hellbraun bodenkndl.Karten,7&center=722700,5432517,25832&scale=144448&bm=combi
ned with webkarte grau (abgerufen am 22.04.2024).

Prognose und Beurteilung der auf das Misch- und Sondergebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen der B304 sowie Gerduschimmissionen aus Sportanlagen
(Steger & Partner Larmschufz GmbH, Stand 07.09.2015).
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