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Gemeinde Obing

Anderung Bebauungsplan "Obing Siid-Ost"

1. Anlass der Anderung

Das bestehende Wohngebaude soll zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum erweitert

werden. Dies lasst der hier gliltige Bebauungsplan nicht zu.

Als Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
Bebauungsplan zu andern. Die Anderung entspricht der ortsplanerischen Konzeption der

Gemeinde.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst das Grundstiick Flurnummer

344/16, Gemarkung Obing, Gemeinde Obing.
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3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB geédndert, da es sich hierbei um
eine Nachverdichtung handelt. Auch die Gbrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen

vor.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

4. Bestand und Planung

4.1

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Obing Sud-Ost.

Das Grundstiick ist mit einem Einzelhaus bebaut.

Bestand

Obinger
See

Bayernatlas
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ist daher der
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Abb 2. Bebauungsplan Oblng Sid-Ost mit Anderungsberelch QueIIe Gemeinde Obing

Abb. 3: Luftbild mit Anderungsbereich: Quelle: Bayernatlas

4.2 Planung

Um die geplante Erweiterung zu ermdéglichen, wird die Baugrenze nach Norden erweitert.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Die Héhenlage des EG FuBbodens wird im Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei erfolgt die
Festsetzung im aktuellen Deutschen Haupthdhennetz (DHHN2016) und ist daher mit Hohe
Uiber Normalhéhen-Null festgesetzt (m GUNHN). Der Anbau hat die gleiche EG FuBbodenhéhe
wie der Bestand. Die Hohenfestsetzung lasst hier eine kleine Abweichung nach oben und
unten zu, um noch einen kleinen Spielraum fir die weitere Planungsphase zu lassen.

Im Urbebauungsplan ist die Zahl der GeschoBe mit U+1 festgesetzt. Dies wird neu mit 2
Vollgeschossen festgesetzt.

Abweichend von der Gestaltungssatzung der Gemeinde ist festgesetzt, dass der First eines
Querbaus auf der gleichen H6he wie der des Hauptdaches liegen darf. Dies ist bei dem der
Bebauungsplananderung zugrundeliegendem Entwurf sinnvoll, um die zuldssige seitliche
Wandhdhe ausnutzen zu kénnen.

Weitere Anderungen sind nicht erforderlich.

5. Eingriffsbilanzierung
Im Verfahren nach § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nach Baurecht nicht anzuwenden.

Ein Eingriff, der nach Naturschutzrecht zu beurteilen ware, wird durch den Bebauungsplan
nicht begriindet.

Artenschutzrechtliche Belange werden gesondert im Kapitel 7 aufgezeigt.
6. Schutzgebiete und Biotope:

Die nachsten Biotopflachen liegen in einer Entfernung von Gber 500 m zum
Anderungsbereich (Obinger See bzw. Bahnhof). Aufgrund der Entfernung und der
dazwischenliegenden Bebauung sind Beeintrachtigungen der Biotope ausgeschlossen.

Sonstige Schutzgebiete wie FFH Flachen sind ebenfalls nicht betroffen.

7. Artenschutzrecht

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Bestand und Betroffenheit priifrelevanter Arten

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstdren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine versiegelte bzw. intensiv genutzte
Gartenflache mit mehreren Kirschbdumen. 3 von diesen Baumen miussen zur Umsetzung
des Bauvorhabens voraussichtlich beseitigt werden. Die Baume weisen keine Spalten oder
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Hoéhlen auf. Das bestehende Gebdude selbst besitzt eine Putzfassade, die keine
Quartiersmoglichkeiten bietet.

In Bezug auf Reptilien wie zum Beispiel der Zauneidechse befinden sich im Geltungsbereich
keine geeigneten Habitatstrukturen. Ein Vorkommen von Reptilien ist somit
unwahrscheinlich.

Beeintrachtigungen von Populationen streng geschitzter Arten oder europaischer
Vogelarten sind somit unwahrscheinlich. Es gehen auch keine essentiellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Brutvégel mit saisonalen Brutpldtzen verloren, eine Gefahrdung der
lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten.

Die Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen ist nicht erforderlich. Ein Verlust von
Nistplatzen wird durch vorhandene Strukturen in der Umgebung kompensiert.

Da aufgrund dieser Vorprifung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu
erwarten sind, kann - entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde (2008) auf

einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP)
verzichtet werden.

Obing, den

Huber, 1. Birgermeister
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