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A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans fiir die Anderung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen flr Nebengebaude

Reines Wohngebiet

Praambel

Die Gemeinde Obing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)
diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Festsetzungen durch Text fiir die Anderung des Bebauungsplanes

II zul. 2 Vollgeschosse (Hochstgrenze)
ED nur Einzel und Doppelhauser zulassig
Ng Nebengebaude

A
- > Firstrichtung alternativ

\/
WH max. 6,30 seitliche Wandhéhe Wohngebaude als Hochstgrenze (z. B. max. 6,30 m)
GR HA Grundflache Hauptanlagen (z. B. Wohngebaude)
max. 250 als Obergrenze (z. B. max. 250 m?)
GR Ng Grundflache Nebengeb&ude
max. 27 als Obergrenze (z. B. max. 27 m?)
GR ges. Grundflache gesamt Uberbaubar als Obergrenze (z. B. max. 350 m?),
max. 350 eingerechnet Hauptanlagen und Nebenanlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
GFZ max. 0,40 Geschossflachenzahl als Obergrenze (z. B. max. 0,40)
RFB 563,90 Hohenlage Oberkante Rohfuf3boden (OK RFB)

Erdgeschoss (z. B. 563,90 m GNHN)
> Grundstlickszufahrt
. zu pflanzende heimische standortgerechte Laubbaume
(Lage nur vorgeschlagen)

+— 4 MafRzahl in Metern (z. B. 3 m)

B) Zeichenerklarung fur die Hinweise

—

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer (z. B. 1361/5)

bestehende Baukdrper mit Hausnummer

vorgeschlagene Gebaudesituierung

abzubrechende Baukdrper

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird als reines Wohngebiet
(WR) festgelgt.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Die Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss ist im Planteil festgelegt (Bezugssystem
DHHN2016). Von dieser Hohe darf nach oben und unten um bis zu 0,20 m
abgewichen werden.|Als Hohenreferenz dient OK Schachtdeckel StralRe
[O4600KR030 Deckel = 564.23m (NN

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Planteil festgelegt.

Berechnung der GFZ gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.
Die zulassigen Grundflachen (GR) sind im Planteil festgelegt.

Die seitliche Wandhohe ist im Planteil festgelegt.

Der Bezugspunkt fur die seitliche Wandhohe wird wie folgt festgelegt:
Maf von OK Rohfuf3boden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Auf dem Baugrundstiick ist ein Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO (z. B.
Gartenhauschen) mit einer Grundflache von max. 27 m? innerhalb der Baugrenze flr
Nebengebaude zuldssig.

3. Baugestaltung

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 der
Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Fassadengestaltung: Holz oder Putz.

Horizontale Holzschalungen aus heimischen Holzern ohne deckenden Anstrich an
den Fassaden sind zulassig.

Dacher, Dachgestaltung

Dachulberstande an den Giebel- und Traufseiten sind vorgeschrieben.

Sie mussen bei Satteldachern mindestens betragen:

Giebelseiten Traufseiten
erdgeschossige Gebaude mit einer 60 cm 60 cm
Gebaudehdhe bis zu 3 m
mehrgeschossige Gebaude 120 cm 100 cm

Zusatzlich muss an den Gebaudesseiten, an denen ein Balkon angebaut ist,
der Dachlberstand mindestens 20 cm Uber den Balkon hinausragen.

Dachform Hauptgebaude, Garagen, Carports

GleichmalRig geneigtes Satteldach mit mittigem First.

Bei Gebaudeanbauten wie z. B. Erker sind Pultdacher zulassig.
Dachform Nebengebaude

GleichmaRig geneigtes Satteldach mit mittigem First oder Pultdach.
Dachneigung

Hauptgebaude, Garagen, Carports 18° - 27°.

Nebengebaude max. 27°.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung hat mit roten oder rotbraunen Falzziegeln oder
Flachdachpfannen zu erfolgen.

Bei Nebengebauden ist auch eine Eindeckung mit Trapezblech in rot oder rotbraun
zulassig.

3.9. Quergiebel
Je Gebaude ist ein Quergiebel zulassig. Dieser ist aus der Traufe zu entwickeln und
mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 m aus der Mitte ist zulassig. Die

Oberkante des Quergiebelfirstes muss mindestens 0,5 m unter dem Haupffirst liegen.

Dachneigung des Quergiebels:
Bis zu 5° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels an der Traufe gemessen:
Max. 1/3 der Gebaudelange ohne Berilicksichtigung des Dachiiberstandes.

3.10. Einfriedungen und Anpflanzungen mussen einen Abstand von mind. 0,75 m zum
befestigten Fahrbahnrand aufweisen, Uberwuchs ist zu beseitigen.

3.11. Befestigte Flachen (z. B. Garagenzufahrt, Stellplatze, Wege) auf dem Privatgrund
sind mit wasserdurchlassigem Material auszufiihren.

4. Gelandemodellierungen

4.1. Das kiinftige Gelande ist am Geb&aude mind. 0,2 m unter der Rohdecke Keller
anzugleichen.
4.2. An den Grundstlcksgrenzen ist das Gelande an das bestehende Gelande zu den

Nachbargrundstiicken anzugleichen.
4.3. Steile Gelandebdschungen zu den Nachbargrundstiicken sind nicht zulassig.
4.4, Mit dem Bauantrag sind entsprechende Hohenplane und aussagekraftige
Gelandeschnitte vorzulegen,|mit Darstellung von nattrlichem und geplantem
Gelandeverlauf bis zu den Grundstiicksgrenzen einschliellich Anschluss an das
Gelande der Nachbargrundstiicke. Gelandeschnitte sind mindestens entlang der
Gebaudefluchten zu erstellen.

5. Garagen, Stellplatze

51. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.
5.2.  [Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig.
5.3. Stellplatze durfen auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6. Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteile
6.1. Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Soll der Abbruch auferhalb der genannten Zeit erfolgen, ist das Gebaude von einem
Fachmann zu untersuchen. Sollten geschutzte Tier- oder Pflanzenarten festgestellt
werden, ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzuklaren.

7. Grunordnung, Bepflanzung

71. Nadelgehdlze aller Art (auch Thujen), hdngende, saulen- und pyramidenférmige
Arten und Sorten sind unzulassig.

Hinweis

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Pfaffing-West " der Gemeinde
Obing in der rechtsglltigen Fassung vom 30.10.1986.

Die rechtsverbindliche Fassung der ,Satzung tber die Gestaltung baulicher Anlagen,
Einfriedungen und Anpflanzungen® ist zu beachten.

Die Abflussverhaltnisse von Niederschlagswasser dirfen nicht zum Nachteil von Ober- und
Unterliegern verandert werden. Vor wild abflieRendem Oberflachenwasser konnen
eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen werden.

Folgende Festsetzung wurde ersatzlos gestrichen:
Es sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ......ccccevvvunnnn gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....
Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............

AM e ortsiiblich bekannt gemacht.

................ wurden die Behorden und sonstigen

Zeit vom ..eeeeeeiennn DIS v beteiligt.
........ wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom ..cceveveririinne DIS wevvvrrrrreeererenes offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...

Trdger offentlicher Belange gemdB § 4a Abs.3 BauGB in der
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............

................. wurden die Behorden und sonstigen
Zeit vom ..oeeeeecenne DiS eveeeeeeeererennes erneut

........ wurde mit der Begriindung gemdB § 4a

Abs.3 BauGB in der Zeit vom ......cccoouneee DIS eveveeeeeererennen erneut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Obing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........cccccc..... die Bebauungsplandnderung gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ......cccceoenene als Satzung beschlossen.

Obing, den ....ccccceeveunee.

Huber, 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am

.................... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in

Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

0bING, dEN eveeeeieecreeeet et

Huber, 1. Biirgermeister

Bebauungsplan "Plafiing-West"
Gemelincde Obing
Landkrels Traunstein
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