VORHABENBEZOGENER BEBAVUUNGS:- MIT GRUNORDNUNGSRPLAN
UND VORRABEN- UND ERSCGRHRLIESSUNGSPLAN (sachlich unc raumlich jdentisch) "

SONPERGEBIET "FREIFLAGCHENRPHOTOVOLTAIKANLAGE VOGLOD 2"

1'1 -

| . PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET "FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE VOGLOD 2”
ZWECKBESTIMMUNG: REGENERATIVE ENERGIEN /SONNENENERGIE
GEM. § 11 BAUNVO

FOLGENUTZUNG: LANDWIRTSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 A BAUGB

IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN NUTZUNGEN SIND NUR SOLCHE

VORHABEN ZULASSIG, ZU DEREN DURCHFUHRUNG SICH DER

VORHABENSTRAGER IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG VERPFLICHTET:

ZULASSIG SIND:

e ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN, DIE DER ENTWICKLUNG UND
NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN DIENEN

e TRAFO—/WECHSELRICHTERGEBAUDE SOWIE BATTERIESPEICHER

e EINFRIEDUNGEN

UNZULASSIG SIND:

e BELEUCHTUNG DER ANLAGE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUGRENZEN
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BAUGRENZE, GESAMT CA. 1,006 HA

NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO SIND NUR INNERHALB DER BAU-

GRENZE ZULASSIG.
SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN NICHTS ANDERES FESTGESETZT WURDE, SIND |

ABSTANDSFLACHEN UND GRENZABSTANDE GEM. ART. 6 BAYBO GULTIG.

GEPLANTE MODULE UND NEBENGEBAUDE — AUSSCHLIESSLICH INNER—
HALB DER FESTGESETZTEN BAUGRENZE;

- PHOTOVOLTAIK—/SOLARMODULE IN REIHEN, ALS STARRE ELEMENTE
HOHE MAX. 3,85 M
BEZUGSPUNKT: NATURLICHER BODEN BIS ZUR OK DER MODULTISCHE

- BETRIEBSGEBAUDE (TRAFO— /WECHSELRICHTERGEBAUDE,
ENERGIESPEICHERGEBAUDE): MAX. WANDHOHE 3,00 M

BEZUGSPUNKT: NATURLICHER BODEN BIS ZUM SCHNITTPUNKT MIT
DER ATTIKA BZW. BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER TRAUFSEITIGEN
AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT.

- ES IST MAX. 1 BETRIEBSGEBAUDE (TRAFO—/WECHSELRICHTER—

ODER ENERGIESPEICHERGEBAUDE) INNERHALB DER FLACHE
ZUGELASSEN

- WEITERE INNERE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN (WEGE) SIND NICHT
ERFORDERLICH

- AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN NACH ART. 57 ABS. 1 NR. 9
BAYBO SIND NICHT ZULASSIG; KLEINFLACHIGE (FLACHE BIS 50 QM)
GELANDEANPASSUNGEN (AUFFULLUNGEN ODER ABGRABUNGEN)

SIND BIS MAX. 50 CM AB DERZEITIGER GELANDEHOHE ZULASSIG

NUTZUNGSSCHABLONE:

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(TRAFO— /WECHSELRICHTER—GEBAUDE)
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ 0,4

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
WANDHOHE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,5

ZUL. FLACHE VON NEBENANLAGEN
GEM. § 14 BAUNVO

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) IM SONDERGEBIET

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM SONDERGEBIET
(BEZOGEN AUF DIE HORIZONTALPROJEKTION DER MODULE)
SUMME ALLER NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO ENTHALTEN

MAX. | VOLLGESCHOSS BEI BETRIEBSGEBAUDEN (TRAFOSTATIONEN /
WECHSELRICHTERGEBAUDEN) ZULASSIG

DIE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE VON NEBENANLAGEN GEM. § 14
BAUNVO WIRD FESTGELEGT AUF:
- PRO BETRIEBSGEBAUDE ZULASSIGE GRUNDFLACHE MAX. 50 QM

ZULASSIGE DACHFORMEN, —NEIGUNGEN UND MAX. SEITL. WANDHOHE
FUR BETRIEBSGEBAUDE

ABSTAND ZWISCHEN DEN MODULREIHEN MIND. 3 M (= FREIFLACHE
ZWISCHEN DEN MODULTISCHEN)

ANSTELLWINKEL DER MODULTISCHE ZW. 15 UND 25 GRAD

EXTENSIVES GRUNLAND INNERHALB DER BAUGRENZE/DER DAUER—

HAFTEN EINZAUNUNG — ENTWICKLUNGSZIEL: "MASSIG, EXTENSIV

GENUTZTES, ARTENREICHES GRUNLAND” (BNT 212—LR6510):

e ANSAAT MIT "FRISCHWIESE” AUSSCHLIESSLICH MIT AUTOCHTHONEM
SAATGUT MIT HOHEM KRAUTERANTEIL (URSPRUNGSGEBIET 17 —
SUDLICHES ALPENVORLAND ODER MIT LOKAL GEWONNENEM

SAATGUT)
e ZU AUSHAGERUNG IN DEN ERSTEN 3—5 JAHREN IST EINE

DREISCHURIGE MAHD NOTWENDIG MEGHEH

e NACH DER AUSHAGERUNSPHASE: ZWEIMALIGE JAHRLICHE
PFLEGEMAHD, ABSOLUTE BEWIRTSCHAFTUNGSRUHE IM FRUHJAHR
(15.03. BIS 14.06.), 1. SCHNITT AB 15.06.

e DAS MAHDUGT IST VON DER FLACHE ZU ENTFERNEN

e KEINE DUNGE— ODER PFLANZENBEHANDLUNGSMASSNAHMEN
ZULASSIG

e ALTERNATIV IST EINE BEWEIDUNG DER WIESENFLACHEN ZULASSIG,
DIE DEN EXTENSIVEN CHARAKTER ERHALT. BEI DER BEWIRT—
SCHAFTUNG DER PV—FLACHEN MITTELS BEWEIDUNG DURFEN NICHT
MEHR ALS 0,8 GROSSVIEHEINHEITEN PRO HEKTAR (GV/HA) AUF
DIE FLACHE, FRUHESTER WEIDEBEGINN: 15.06., EINE DAUERWEIDE
IST NICHT ZULASSIG.

NICHT DURCH PFLANZGEBOTE BELEGTE RANDSTREIFEN:
SUKZESSIONSSTREIFEN UNTERSCHIEDLICHER BREITE, OHNE ANSAAT;
MAHD 1 x/JAHR MIT ENTFERNUNG DES MAHGUTES ZUR AUSBILDUNG

EINES ARTENREICHEN GEHOLZSAUMES; KEINE DUNGE— ODER
PFLANZENBEHANDLUNGSMASSNAMEN. AUF MULCHEN WIRD VERZICHTET.

GEHOLZPFLANZUNGEN

DURCHGEHENDE GEHOLZPFLANZUNGEN GEM. PLANEINTRAG ZUR
LANDSCHAFTLICHEN EINBINDUNG DER ANLAGE MIT MIND. 5 %

HEISTERN UND 95 % STRAUCHERN.

PFLANZUNG IN GRUPPEN ZU MIND. (3) 5—7 STUCK EINER ART;

REIHENABSTAND CA. 1 M; ABSTAND IN DER REIHE CA. 1,5 M; REIHEN
DIAGONAL VERSETZT, HEISTER EINZELN EINGESTREUT; AUSSCHLIESS—
LICH AUTOCHTHONES PFLANZENMATERIAL DES VORKOMMENSGEBIETES

ALPENVORLAND—6.1 ZULASSIG.

VORKEHRUNGEN GEGEN WILDVERBISS SIND FUR CA. 5 JAHRE;
ZU TREFFEN (Z.B. WILDSCHUTZZAUN, ETC.)

BAUME 2. WUCHSKLASSE,

MINDESQUALITAT: HEISTER, 2xv., 0.B., HOHE 125-150 CM

ACER CAMPESTRE — FELD—AHORN
CARPINUS BETULUS — HAINBUCHE
PRUNUS AVIUM — VOGEL—KIRSCHE
PYRUS COMMUNIS — HOLZ—-BIRNE
SORBUS AUCUPARIA — EBERESCHE

3.4

3.5

5.6

STRAUCHER:

MINDESTQUALITAT: VERPFLANZTE STRAUCHER, o.B., HOHE 60—100 CM

CORNUS SANGUINEA — ROTER HARTRIEGEL

CORYLUS AVELLANA — HASELNUSS
CRATAEGUS MONOGYNA — WEISSDORN

EUONYMUS EUROPAEUS — PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE — LIGUSTER

LONICERA XYLOSTEUM — HECKENKISCHE
PRUNUS SPINOSA — SCHLEHE

ROSA ARVENSIS — ACKER—-ROSE
SAMBUCUS NIGRA — SCHWARZER HOLUNDER
VIBURNUM OPULUS — SCHNEEBALL

GRENZABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKEN GEM.
ART. 48 AGBGB: 2 M MIT STRAUCHERN

4 M MIT BAUMEN UND HEISTERN
ENTFALLT BElI GLEICHEM GRUNDSTUCKSBESITZER

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

SAMTLICHE PFLANZUNGEN SIND MIT STROH ODER RINDE ZU MULCHEN,
FACHGERECHT ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT MIND. BIS ZUR END-—

GULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG DER ANLAGE ZU ERHALTEN.

EINGEGANGE GEHOLZE SIND IN DER JEWEILS NACHSTEN
PFLANZPERIODE ZU ERSETZEN. DER EINSATZ VON MINERALISCHEN

DUNGEMITTELN UND CHEMISCHEN PFLANZENBEHANDLUNGSMITTELN IST
IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH UNZULASSIG.

DIE EINGRUNUNG DER PV—ANLAGEN IST FREIWACHSEND ZU BELASSEN;
EINE HOHENBEGRENZUNG IST NICHT ZULASSIG. ERST WENN DER
ZUSTAND DER HECKE ES AUS FACHLICHEN GRUNDEN ERFORDERT

(PFLEGEBEDURFTIGKEIT FRUHESTENS NACH 10—15 JAHREN), IST EINE
PLENTERARTIGE NUTZUNG ODER EIN ABSCHNITTSWEISES

AUF—DEN—STOCK—SETZEN ZULASSIG. DIE ERSTEN SCHNITTMASS—
NAHMEN AN DEN GEHOLZEN SIND DABEI GRUNDSATZLICH MIT DER
UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ABZUSTIMMEN.

KLEINFLACHIGE GELANDEMODELLIERUNGEN (AUFFULLUNGEN ODER
ABGRABUNGEN) SIND AUF EINER FLACHE BIS MAX. 50 QM BIS MAX.
50 CM AB DERZEITIGER GELANDE— HOHE ZULASSIG

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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JRLY A V AN V E—

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
CA. 1,438 HA (FL.NR. 3971/3), GMKG. OBING

SICHERHEITS—EINZAUNUNG

MASCHENDRAHT, OK BIS 2,00 M UBER GELANDE, UK MIND. 20 CM
UBER GELANDE ZUR VERMEIDUNG VON WANDERUNGSBARRIEREN FUR
KLEINTIERE /NIEDERWILD; ZAUNSAULEN ALS EINZELFUNDAMENTE,
DURCHLAUFENDE ZAUNSOCKEL UNZULASSIG; LAGE DER
PFLANZFLACHEN AUSSERHALB DER SICHERHEITS—EINZAUNUNG.

EIN BEFAHREN DER ZAUNANLAGE VON BAUFAHRZEUGEN MUSS
GEWAHRLEISTET WERDEN.

ZEITLICHE BEGRENZUNG DER NUTZUNG UND FESTSETZUNG DER
FOLGENUTZUNG

DER VORHABENSTRAGER VERPFLICHTET SICH GEGENUBER DER
GEMEINDE IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG BZW. STADTEBAULICHEN
VERTRAG FUR DEN BEREICH DES SONDERGEBIETES, SOFERN DIE

GEMEINDE ODER DRITTE EINE WEITERFUHRUNG DER NUTZUNG NICHT
BEABSICHTEN, BEI EINER DAUERHAFTEN AUFGABE DER PV—-NUTZUNG

ZUM RUCKBAU DER ANLAGE. SAMTLICHE OBER— UND UNTERIRDISCHE
BAULICHEN UND TECHNISCHEN ANLAGEN EINSCHLIESSLICH

ELEKTRISCHER LEITUNGEN, FUNDAMENTE UND EINZAUNUNGEN SIND
RUCKSTANDSFREI ZU ENTFERNEN. DIE VERPFLICHTUNG GILT NICHT FUR
BEPFLANZUNGEN.

ES IST IM EINZELFALL DURCH DIE UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE ZU
PRUFEN, OB ES SICH BEI EINER EVENTUELLEN BESEITIGUNG AUCH DER
GEHOLZHECKEN — SOWOHL DER SEITLICHEN EINGRUNUNG WIE AUCH
DER AUSGLEICHSFLACHEN — NACH EINSTELLUNG DER PV—NUTZUNG
UM EINEN EINGRIFF IM SINNE DES BAYNATSCHG HANDELT. DIE JE-
WEILS GELTENDEN VORSCHRIFTEN DES NATUR-, BIOTOP— UND
ARTENSCHUTZRECHTES SIND ZU BEACHTEN.

ALS FOLGENUTZUNG WIRD LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE
FESTGESETZT.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

FUR DIE FESTGESETZTEN GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN IM
BEREICH DER PHOTOVOLTAIKANLAGEN SIND QUALIFIZIERTE

FREIFLACHENGESTALTUNGS— /BEPFLANZUNGSPLANE ZU ERSTELLEN
UND DEM LANDRATSAMT VOR BAUBEGINN VORZULEGEN.

DIE PFLANZUNGEN SIND SPATESTENS IN DER AUF DIE FERTIG—
STELLUNG DER ANLAGEN (INBETRIEBNAHMEN) FOLGENDEN PFLANZ—
PERIODE DURCHZUFUHREN UND DURCH DIE UNTERE NATURSCHUTZ-
BEHORDE ABZUNEHMEN.

GREIFVOGELSTANGEN, 3 STUCK
DIE ERRICHTUNG VON WERBEANLAGEN IST UNZULASSIG
MASSANGABEN IN METERN

ZUFAHRTEN

MONITORING

2, 5 UND 10 JAHRE NACH INBETRIEBNAHME DER FREIFLACHENANLAGE
IST EIN MONITORING ERFORDERLICH UM DEI ENTWICKLUNG DES

FLACHENZUSTANDES ZU UBERPRUFEN (§ 4 ¢ BAUGB). DAS
MONITORING IST DURCH EINE FACHLICH QUALIFIZIERTE PERSON

DURCHZUFUHREN UND SOLL FESTSTELLEN, OB DAS ENTWICKLUNGSZIEL

MIT DEN DURCHGEFUHRTEN MASSNAHMEN IN DER REALITAT ERREICHT
WURDE ODER NOCH ERREICHT WERDEN KANN. DAS MONITORING SOLL
GGF. ERFORDERLICHE ANPASSUNGEN DER HERSTELLUNGS— UND
ENTWICKLUNGSPFLEGE FORMULIEREN. DAS MONITORING IST DER

UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE ALS BERICHT VORZULEGEN.
ARTENSCHUTZ

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN:
DIE BAUFELDFREIMACHUNG IST ENTWEDER AUSSERHALB DER BRUT-—
ZEIT (15.08. BIS 29.02.) DURCHZUFUHREN ODER ES SIND VERGRA-

MUNGSMASSNAHMEN VORZUSEHEN. DIESE SIND VOR BRUTBEGINN (01.03.)
BIS BEGINN DER BAUFELDFREIMACHUNG AUFRECHTZUERHALTEN. DAZU

WERDEN PFOSTEN MIT EINER HOHE VON 1,5 M UBER GELANDEOBERKANTE
MITTLEREN ABSTAND VON 10 M EINGESCHLAGEN UND OBEN MIT
TRASSIERBAND ODER FLATTERLEINE VERSEHEN.

EXTERNE CEF—MASSNAHME FUR DIE FELDLERCHE:

AUF GRUNDLAGE DER ERGEBNISSE DER BESTANDSERFASSUNG BRUTVOGEL
MIT SCHWERPUNKT FELDVOGEL IM JAHR 2024 VOM SEPTEMBER 2024

(UMWELTPLANUNSBURO SCHOLZ, 84189 WURMSHAM) IST EIN BRUTREVIER
DER FELDLERCHE AUSZUGLEICHEN.

ES WERDEN VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSNAHMEN I.S.V. § 44 ABS. 5 ¢
S5 BNATSCHG MASSNAHMEN NOTWENDIG.

DIE CEF—MASSNAHME b) (0,5 HA BLUH— UND BRACHFLACHE) WIRD AUF
NR. 3643/2, GEMARKUNG OBING ERBRACHT.

SAMTLICHE CEF—MASSNAHMEN WERDEN IM STADTEBAULICHEN VERTRAG

GEREGELT. DIE ENTSPRECHENDEN FLACHEN SIND DURCH REALLAST UND
GRUNDDIENSTBARKEIT ZU SICHERN.

5. VERHALTNIS VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (VBP) ZU VORHABEN— UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN (VEP)

DIE FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

GEM. § 12 ABS. 1 BAUGB SIND IDENTISCH MIT DEM VORHABEN—
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Il . PLANLICHE HINWEISE

1. //////r—__— FLURSTUCKSGRENZEN

2. 3971 FLURSTUCKSNUMMER
@w VORH. GEHOLZE AUSSERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE
4 N/

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

(©) Bayerische Vermessungsverwaltung
Darstellung der Flurkarte als Eigen—
tumsnachweis nicht geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes der
topografischen  Gegebenheiten  sowie
der  ver— und entsorgungstech—
nischen  Einrichtungen  erfolgte im
Dezember 2021 (keine amtliche Ver—
messungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhdltnisse und die Boden—
beschaffeneinheit kdnnen weder aus
den  amtlichen Karten noch aus
Zeichnungen und  Text  abgeleitet
werden.

NACHRICHLICHE UBERNAHMEN:

Fiir nachrichtlich libernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Ubernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

\ LANDKREIS:

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
UND VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

(sachlich und réumlich identisch)
SONDERGEBIET
"FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE VOGLOD 2"

GEMEINDE: OBING

TRAUNSTEIN

REG.—BEZIRK: OBERBAYERN

m:)er Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.06.2023 gemdB § 2 Abs. h

BauGB die Aufstellung des
beschlossen. Der
bekannt gemacht.

Bebauungs— mit
Aufstellungsbeschluss wurde am

Griinordnungsplans
ortsiiblich

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher  Darlegung und  Anhdrung flr den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2023 hat in der Zeit von
18.03.2024 bis 18.04.2024 stattgefunden.

Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offent—
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2023 hat in der Zeit vom
18.03.2024 bis 18.04.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2025

wurden die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis il beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2025 wurde
mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis .....c..... im Internet verdffentlicht. Zusdtzlich zur Verdffentlichung im
Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus, Kienberger Str. 5, 83119

Obing wdhrend der allgemeinen Geschdftszeiten bereitgestellt. Die
Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugdnglich gemacht.
Die Gemeinde Obing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..... den
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..... als
Satzung beschlossen.

' OBING, den ....oooooovooeooooooeooeee

Ausgefertigt

Josef Huber (Erster Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gem.
§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

OBING, den ..oovieiiiiiiiiiiiiiiciiiee e
\_ Josef Huber (Erster Blrgermeister) Y,
/PLANVERFASSER 23—05\
09.12.25 |Entwurf HG H E I G L
13.06.23 | Vorentwurf | HG landschaftsarchitektur
Ged. Anlass von Stadtplanung
Gepr. AN. Tel: 09422/805450, Fax: 09422 /805451
epr JAN. 2025 HE Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
\Bea. JAN. 2023 Ho )\ _ info@a—heigl.de | www.la—heigl.de .
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